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INNOVATIVE FONDSKONZEPTE AG

Sehr geehrte Leser,
wir freuen uns tber lhr Interesse an einer Beteiligung am SHB Renditefonds 6.

Seit Ende des vierten Quartals 2008 platziert die SHB Innovative Fondskonzepte AG den Rendite-
fonds 6 und hat mit Beginn des Jahres 2010 bereits tGber die Halfte des zu platzierenden Kapitals
eingeworben.

Mit den Nachtrdgen informieren wir Sie (iber die wihrend der Platzierungszeit erfolgten Anderungen
zum Verkaufsprospekt. Die strikte Einhaltung der von der Fondsgesellschaft selbst definierten Investi-
tionskriterien einer ausschlieBlichen Ubernahme von fertig gestellten Objekten und voll vermieteten
Gewerbeflichen fiihrte bei einigen Objekten zu abweichenden Ubernahmezeitpunkten und damit
zur Nachtragspflicht. Der vorliegende Nachtrag folgt dem am 15. Mai 2009 verdffentlichten und ist

damit der zweite Nachtrag.

16 der 18 mittelbar erworbenen Einzelhandelsimmobilien des Renditefonds 6 sind bisher erfolgreich
tibernommen worden und konnten sich schnell zu Orten des taglichen Einkaufs fiir den Verbraucher
etablieren. Der Vermietungsstand in den Objekten von 100 % und Mietvertragslaufzeiten von tiber-
wiegend 10-15 Jahren mit grolfen namhaften und bonitatsstarken Filialunternehmen des Einzelhan-
dels gewihrleisten unverindert hohe Ertrdge. Nach der Ubernahme auch der beiden letzten Objekte
innerhalb der ersten Investitionsphase zeichnet sich der Renditefonds 6 mit tiber 80 Mietern an 18

unterschiedlichen Standorten durch ein hohes Mald an Risikostreuung aus.

Mit unterschiedlichen Beteiligungsarten bietet der Renditefonds 6 einer Vielzahl von Immobilien-
interessierten unterschiedliche Moglichkeiten der Investition.

Mit Unterstiitzung unserer Tochter- und Schwestergesellschaften begleiten wir die Anleger in den
kommenden Jahren rund um ihre Investition in die Immobilien, um unseren Grundsitzen der Nach-
haltigkeit der Immobilien-Rendite in der Bewirtschaftungsphase und fuir den spateren Verkauf der
Immobilien gerecht zu werden.

Wir wiirden uns sehr freuen, auch Sie als Investor fiir den SHB Renditefonds 6 zu gewinnen.

Ihre SHB Innovative Fondskonzepte AG

Aschheim bei Miinchen, 26. Februar 2010

omas Vogel
Vorstand
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bekannt:

Die SHB Innovative Fondskonzepte AG gibt folgende eingetretene
Verdanderungen im Hinblick auf den bereits veroffentlichten Verkaufs-
prospekt vom 16. Oktober 2008 nebst 1. Nachtrag vom 15. Mai 2009

BETEILIGUNGSANGEBOT IM UBERBLICK

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Betei-
ligungsangebot im Uberblick“ (S. 9-13 des Ver-
kaufsprospekts sowie S. 6-7 des 1. Nachtrags)

zu S. 9: Investitionen

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses 2. Nachtrags sind
16 der 18 Objekte ibernommen. Lediglich die Uber-
nahme der Objekte in Ulm und Bamberg-Gaustadt
steht noch aus. Hinsichtlich der ndheren Einzelheiten
wird auf die Ergénzungen und Anderungen zu Kapitel
,18 Objekte in Baden-Wiirttemberg und Bayern” in

diesem 2. Nachtrag verwiesen.

zu S. 10: Investition und Finanzierung (Prognose)

Im Rahmen der planmaRig nach Einwerbung von
50 % des Gesellschaftskapitals stattgefundenen
aullerordentlichen Gesellschafterversammlung (§ 17
des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft) am
10.02.2010 wurde aus dem Kreis der Anleger der aus
drei Mitgliedern bestehende Beirat/ Anlageausschuss
gewabhlt, dessen Mitwirkung im Rahmen der Realisie-

rung weiterer Investitionen erforderlich ist.

Die nachfolgende Darstellung ersetzt die diesbeztiglichen Angaben im Verkaufsprospekt auf S. 10.

Die geplanten Investitionen bis zum 31.12.2010 betragen nunmehr ca. 239.250.000 € und setzen sich wie

folgt zusammen:

Investition

Immobilien (einschlielich Erwerbsnebenkosten)
Aufwendungen fiir Dienstleistungen und Garantien
Finanzierungskosten

sonstige Aufwendungen, wie z. B. Darlehenstilgungen
und Anlegerausschittungen

Liquiditatsreserve

ca. 186.404.000 € 77,91 %
ca. 34.449.000 € 14,40 %
ca. 7.447.000 € 3,11 %
ca. 6.489.000 € 2,72%
ca. 4.461.000 € 1,86 %
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EINLEITUNG

Die geplante Finanzierung bis zum 31.12.2010 erfolgt durch:

Finanzierung

Anlegerkapital (Kommanditeinlagen einschlieflich Abwicklungsgebiihren

sowie Stille Beteiligungen)
anteilige Mieteinnahmen aus der Objektgesellschaft

Fremdmittel

ca. 78.810.000 € 32,94 %
ca. 8.440.000 € 3,53%
ca. 152.000.000 € 63,53 %

Beztiglich weiterer Einzelheiten wird auf ,Investition und Finanzierung bis 31.12.2010” verwiesen.

zu S. 10-11: Art, Anzahl, Gesamtbetrag der angebo-
tenen Vermogensanlage sowie Beteiligungsformen
Das prospektierte Kommanditkapital der Fondsgesell-
schaft betragt — unverdandert — 141.000.000 €; zuséatz-
lich sind jetzt Stille Beteiligungen in Hohe von
36.000.000 € (bisher 31.000.000 €) vorgesehen. Die
rechnerisch maximale Anzahl bei prospektgemaler
Platzierung betragt demgemal® 18.000 (bisher 15.500)
Stille Beteiligungen.

Die Beteiligungsvariante ,Kapital 5/6,75 %" der
Beteiligungsform CLASSIC wird nicht mehr angebo-
ten, da die einzuwerbende Anzahl bereits erreicht
wurde.

zu S. 12: Zeichnungsfrist und Sprache

Der Fonds wird geschlossen, sobald ein Komman-
ditkapital von 141.000.000 € sowie zusétzlich
36.000.000 € Stille Beteiligungen mit Wandlungs-
recht eingeworben sind. Die Schliefung ist weiterhin
bis zum 31.12.2010 vorgesehen.

2. Nachtrag 7



WESENTLICHE TATSACHLICHE
UND RECHTLICHE RISIKEN

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Wesent-
liche tatsidchliche und rechtliche Risiken“ (S. 14-23
des Verkaufsprospekts sowie S. 4 des 1. Nachtrags)

zu 2. Risiken aus der Platzierung des Anlegerkapitals
und der Finanzierung der Immobilienerwerbe
(anlagegefahrdend)

Das im Verkaufsprospekt sowie 1. Nachtrag darge-
stellte Finanzierungsrisiko beziglich der 18 Immo-
bilien in Bayern und Baden-Wirttemberg besteht
weiter fort, soweit die Darlehensmittel fir die Objekte
Ulm und Bamberg-Gaustadt in Hohe von 8.408.000 €
infolge weiterer Bauverzogerungen noch nicht von

der finanzierenden Bank ausgereicht wurden.

Sollte sich der Darlehensabruf durch die Objektge-
sellschaft, z. B. aufgrund nicht rechtzeitiger Fertig-
stellung der beiden genannten Objekte und damit
nicht falliger Kaufpreise, tiber den 30.06.2010 hinaus
verzogern oder konnte die Objektgesellschaft zu den
geplanten Auszahlungszeitpunkten, z. B. mangels
ausreichender oder weiter verzogerter Platzierung
des Eigenkapitals der Fondsgesellschaft, nicht den mit
der finanzierenden Bank vereinbarten Eigenkapital-
nachweis erbringen, bestlinde zudem das Risiko des
Anfalls nicht kalkulierter Kosten, insbesondere von
Vorfélligkeits-/Nichtabnahmeentschadigungen gegen-
Uber der Bank bis hin zum Verlust der Inanspruch-
nahmemaoglichkeit der vereinbarten Darlehensmittel.
Zudem kame der Anfall weiterer zusétzlicher Kos-
ten aufgrund des getatigten Zinssicherungsgeschafts
in Betracht, die ebenfalls aus der Liquiditétsreserve
bestritten werden missten.

8 2. Nachtrag

zu 4. Besondere Vermietungs- und Objektrisiken auf
Ebene der Objektgesellschaft (anlagegefihrdend)
Vollzugsrisiken

Fur den Erwerb des Objekts Ulm besteht das Risiko,
dass zur Erfiillung/Ubernahme von Auflagen der Stadt
Ulm bzw. entsprechender Vereinbarungen zwischen
der Stadt UIm und dem ObjektverdulRerer Einschran-
kungen hinsichtlich der freien Verwendung/Nutzung
des Grundstiicks hingenommen werden mussen.
Hieraus konnten sich nicht kalkulierte Kosten fuir die
Objektgesellschaft bzw. negative Folgen fiir die Ein-
nahmensituation der Objektgesellschaft sowie den
Wert des Objekts in Ulm ergeben.

zu 5. Risiken hinsichtlich Prognoserechnung, Aus-
schiittung und Anteilswert (prognosegefihrdend)

Wie bereits im Verkaufsprospekt vom 16.10.2008
dargestellt, werden die vorgesehenen Ausschittun-
gen nicht garantiert und stehen jedenfalls zunachst
in keiner direkten Beziehung zu den zu erwartenden
handelsrechtlichen und/oder steuerlichen Ergeb-
nissen der Objektgesellschaft und der Fondsgesell-
schaft, sondern erfolgen zu erheblichen Teilen aus
der Liquiditat. Aus den in der Vergangenheit erzielten
Ergebnissen und gezahlten Ausschittungen der von
der Prospektherausgeberin und Anbieterin initiierten
Fonds lassen sich keine sicheren Riickschliisse fiir das

vorliegende Beteiligungsangebot ziehen.

Bei den von der Prospektherausgeberin und Anbie-
terin initiierten ersten vier Fonds wurden zwischen-
zeitlich die Ausschittungsstrategien in Abstimmung
mit den Anlegerbeirdten sowie den Gesellschafterver-
sammlungen verdndert. Auszahlungen/Gutschriften
werden dort zukinftig anhand der ,erwirtschafteten”
Ergebnisse vorgenommen und nicht mehr nur an den
prospektierten Werten orientiert, was bei den genann-



ten Fonds entsprechende Ausschittungsreduzierun-
gen bis hin zu Ausschittungsaussetzungen zur Folge
hat. Wenn und soweit diese Grundsdtze auf den vor-
liegenden Fonds Ubertragen werden missten, besteht
das Risiko langfristiger Reduzierungen der Auszah-
lungen/Gutschriften.

zu 7. Managementrisiko, Risiko von Interessens-
kollisionen, geringer Einfluss der Kommanditisten
(anlagegefdhrdend)

Die geplanten personellen und kapitalmaBigen Veran-
derungen beztiglich der personlich haftenden Gesell-
schafterin der Fonds- und Objektgesellschaft wurden
zwischenzeitlich vollzogen, weshalb die Gefahr
von Interessenskollisionen auch mit der SHB AG als
Muttergesellschaft der SHB-Unternehmensgruppe
besteht.

Aufgrund der Beteiligung eines Groflanlegers, der von
der personlich haftenden Gesellschafterin der Fonds-
und Objektgesellschaft gesetzlich vertreten wird,
reduzieren sich die Einflussnahmemoglichkeiten der
Anleger im Rahmen der Abstimmungen bei Gesell-

schafterversammlungen der Fondsgesellschaft.

zu 12. Risiken hinsichtlich der steuerlichen und recht-
lichen Rahmenbedingungen (prognosegefahrdend)
Es bestehen aktuell Bestrebungen, strengere Anleger-
schutzbestimmungen im unregulierten Kapitalmarkt
Uber gesetzliche Neuregelungen zu etablieren. Ziel
ist es dabei, die Bestimmungen des Wertpapierhan-
delsgesetzes auch auf geschlossene Fonds zu tbertra-
gen und damit verstarkt zu regulieren. Es besteht die
Méglichkeit, dass sich hieraus nachteilige Auswirkun-
gen auf das vorliegende Beteiligungsangebot ergeben
konnten.

zu 13. Bonititsrisiko wesentlicher Vertragspartner,
Risiko von Vertragsverletzungen (anlagegefihrdend)
Wesentlicher Vertragspartner ist — wie im urspring-
lichen Verkaufsprospekt erlautert — insbesondere die
SHB Innovative Fondskonzepte AG, die neben ihrer
Funktion als Initiatorin und Prospektherausgeberin
(Anbieterin) konzeptgemdl8 auch eine Vielzahl von
Dienstleistungen gegentiber der Fondsgesellschaft

EINLEITUNG

und der Objektgesellschaft und zudem die Zwi-
schenfinanzierung in der Investitionsphase bis zum
31.12.2010 sowie die Platzierungsgarantie tibernom-
men hat.

Im Zuge der Neuausrichtung der SHB-Unternehmens-
gruppe ist geplant, die einzelnen Geschéftsbereiche
anders zu strukturieren. In diesem Zusammenhang
konnte der Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungs-
vertrag mit der borsennotierten SHB AG aufgehoben
werden. Dies konnte zu negativen Auswirkungen auf
die Bonitat der SHB Innovative Fondskonzepte AG
fihren. Bei einem nicht erfolgreichen oder weiter
verzogerten Platzierungsverlauf beztiglich des ein-
zuwerbenden Beteiligungskapitals ware die Frage
der Bonitadt der SHB Innovative Fondskonzepte AG
infolge ihrer Funktion als Platzierungsgarantin von

besonderer Bedeutung.

2. Nachtrag 9



ERFOLG DURCH KOMPETENZ —
SHB-UNTERNEHMENSGRUPPE

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel , Erfolg durch Kompetenz — SHB-Unternehmensgruppe” (S. 33-35

des Verkaufsprospekts sowie S. 5-6 des 1. Nachtrags)

zu S. 33

Die nachfolgende Darstellung ersetzt die bisherigen Angaben im Verkaufsprospekt auf S.33.

SH3

INNOVATIVE FONDSKONZEPTE AG

Sitz: Aschheim b. Miinchen
Grundkapital: 14.000.000 €

Verwaltete Kundenvertrage: iiber 37.000

Konzipiertes Fondsvolumen: rund 1.800.000.000 €

Vertriebs-
koordination

Fonds-
initiator

Die SHB Innovative Fondskonzepte AG — als 100%ige
Tochtergesellschaft der borsennotierten SHB AG —
begleitet die Immobilieninvestitionen der Anleger
vom Ankauf an. Die Bereiche Vermietung und Objekt-
verwaltung werden durch eigene Tochtergesellschaften
im Geschéftsbereich Facility Management abgedeckt.
Das Fondsmanagement und die Zeichnerverwaltung
liegen in den Handen erfahrener Manager der SHB
Innovative Fondskonzepte AG. Die Marktsondierung,
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Zeichner-
verwaltung

Facility
Management

die Vorauswahl geeigneter Fondsimmobilien, die
Prifungen und Kaufvorbereitungen bis hin zum
Ankauf selektierter Immobilien werden innerhalb der
Unternehmensgruppe realisiert. Im Wege der Neu-
ausrichtung plant die SHB-Gruppe, die Bereiche
Facility Management sowie Fondsmanagement und
die Zeichnerverwaltung in Zukunft in Schwester-

gesellschaften auszulagern.



INVESTITIONSGRUNDLAGEN

zu S. 34-35 weitere Ausschittungsreduzierungen gegentiber 2009

Die nachfolgende Darstellung erganzt die bisherigen  nicht ausgeschlossen werden.

Angaben im Verkaufsprospekt auf S. 34-35 sowie S. 5

des 1. Nachtrags. Die Zahlungen an die Stillen Beteiligten blieben bei
allen Fonds unverandert und erfolgten prospektge-

In 2009 wurden als Folge der im Vergleich zur Pro-  maR.

gnose weiterhin geringeren Mieteinnahmen und infol-

ge der weiteren Auswirkungen der Finanzkrise sowie

Steuerliches Ergebnis Ergebnis laut Ge-
aufgrund anstehender Investitionsnotwendigkeiten bis 31.12.2008 winn- und Verlust-
zur Sachwertoptimierung in Abstimmung mit den kumuliert rechnung 2008
Anlegerbeirdten sowie den Gesellschafterversamm- soll ist iStin 1€
lungen die Ausschiittungsstrategien bei den ersten ~ BPS" =iallie S 2%
vier Fonds gedndert. Auszahlungen/Gutschriften  ECG -57,70% 69,67 % -1.386
werden zukinftig anhand der ,erwirtschafteten”  Emu 44,70%  -45,00% -787
Ergebnisse vorgenommen und nicht mehr nuran den  pyq» 0,00% 0,00% 1181

prospektierten Werten orientiert. FBM2/9 0,00% 0,00% 16,809

Bei den Fonds EMU und AV1 hatte die Strategiednde- 1 Das handelsrechtliche Ergebnis BPS wurde durch Sonder-

rung in 2009 Ausschiittungsreduzierungen auf 4,5 % effekte aus der steuerlichen AuBenprifung ergebniser-

o R . hohend beeinflusst. Die Auswirkungen auf das steuerliche
bzw. 4,0 % zur Folge. Fiir die ersten beiden Fonds Ergebnis sind noch nicht berticksichtigt, da bis zum
ergaben sich entsprechende Absenkungen der Aus- Zeitpunkt der Erstellung des 2. Nachtrags noch keine

endgiiltigen Veranlagungen vorlagen.
schuttungen auf 1,5% (BPS) und 2,0% (ECG). Fur 8 g” o gtng 8
Unter Beriicksichtigung von § 15 b EStG

2010 sind bei BPS und ECG Ausschiittungsausset- FBM befand sich in 2008 noch in der Investitions- und
zungen geplant. Bei EMU und AV1 kénnen fir 2010 Platzierungsphase.

~

w

Ausziige aus der Leistungsbilanz 2008": Unter dem Markenzeichen ,SHB“ platzierte Immobilienfonds

Gesamtinvestition Eigenkapital Stille Beteiligungen Stand Fremdkapital
Investitionsphase Investitionsphase Investitionsphase Investitionsphase
inklusive Nachkaufe
Soll Ist Soll Ist Soll Ist Soll Ist
BPS? 358,7 124,6 147,0 127,5 0,0 0,0 62,0 60,9
ECG? 238,0 30,1 98,5 73,0 5,5 7,4 125,9 0,0
EMU? 168,4 107,0 80,0 107,6 16,0 19,4 62,4 55,7
AV12/3 353,7 154,9 122,0 93,7 23,0 22,9 195,2 103,8
FBM?2/3/4) 358,6 283,2 152,3 164,4 28,0 26,9 169,1 74,5
" Die vollstandige Leistungsbilanz ist kostenfrei erhiltlich bei SHB Innovative Fonds- Alle Zahlenangaben in Mio. €

konzepte AG, Einsteinring 28, 85609 Aschheim/Miinchen, E-Mail: office@shb-ag.de
oder direkt im Internet Gber www.shb-ag.de.

Im Zuge der Erstellung der Leistungsbilanz 2008 wurde die Darstellungssystematik
starker an den Vorgaben des VGF orientiert, weshalb sich Ausweisunterschiede
gegenuber den Zahlen fiir 2007 ergeben haben. Hinsichtlich der naheren Einzelheiten
wird auf die Erlauterungen in der Leistungsbilanz 2008 verwiesen.

IS

BPS und ECG wurden mit einem geringeren Eigenkapital geschlossen als prospektiert.
Die geplanten Nachkaufe fir BPS, ECG, AV1 und FBM waren per 31.12.2008 noch
nicht bzw. nur teilweise getatigt.

«

EMU und AV1 wurden mit einem hoheren Eigenkapital platziert als prospektiert.

£

Die Platzierung FBM wurde im ersten Quartal 2009 beendet.
2. Nachtrag 11






STANDORTE UND OBJEKTE

18 OBJEKTE IN
BADEN-WURTTEMBERG UND BAYERN

Ergiinzungen und Anderungen zu Kapitel , 18 Objekte
in Baden-Wiirttemberg und Bayern“ (S. 48-81 des
Verkaufsprospekts sowie S. 6-7 des 1. Nachtrags)

1.

Gegeniber dem Zeitpunkt des 1. Nachtrags vom
15.05.2009 wurden zwischenzeitlich weitere vier
Objekte tibernommen, sodass nunmehr 16 der 18
Immobilien fertig gestellt und tbernommen sind.

Die Ubernahme der Objekte in Schemmerhofen und
Schongau erfolgte entsprechend den aktualisierten
Planungen Ende Juni 2009. Die Objekte in Roth und
Schelklingen konnten Anfang Januar 2010 tibernom-
men werden. Samtliche der genannten Objekte sind
abgerechnet; hinsichtlich der naheren Einzelheiten
zu den Kaufpreisen wird auf die Ausfiihrungen unter
,Investition und Finanzierung bis 31.12.2010 (Prog-
nose)” und ,Annahmen zu Investition und Finanzie-

rung bis 31.12.2010” verwiesen.

Bei den noch nicht fertig gestellten und noch nicht
tibernommenen Objekten in Ulm bzw. in Bamberg-
Gaustadt wird mit weiteren bauzeitbedingten Ver-
schiebungen der Ubernahmezeitpunkte auf Mai 2010
(Ulm) bzw. Juni 2010 (Bamberg-Gaustadt) gerechnet.
Demgemadls wurden auch die Regelungen zu den
Falligkeitszeitpunkten im notariellen Kaufvertrag in
einem entsprechenden Nachtrag abgedndert. Ergdn-
zend wird hierzu auf ,Rechtliche Grundlagen” ver-

wiesen.

2.

Bei den zwischenzeitlich tibernommenen Objekten
haben sich gegeniber der Darstellung im urspriing-
lichen Verkaufsprospekt samt 1. Nachtrag teilweise
Abweichungen hinsichtlich der Mietverhaltnisse erge-
ben, deren Auswirkungen auf die Immobilienkauf-
preise unter ,Annahmen zu Investition und Finanzie-
rung bis 31.12.2010" dargestellt sind.

Aufgrund der Vielzahl der Anderungen bei den
Objekten in Roth und in Schemmerhofen werden
nachfolgend die Miettibersichten fiir diese beiden
Objekte in aktualisierter Form dargestellt. Diese erset-
zen die diesbeziiglichen Angaben im Verkaufspros-
pekt auf den Seiten 62-63 (Roth) bzw. auf der Seite
65 (Schemmerhofen).

2. Nachtrag
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ROTH

Roth/Niirnberg

Anschrift Willy-Supf-Platz, 91154 Roth
Nutzung Fachmarktzentrum
Baujahr 2009
Grundstticksflache ca. 14.000 m?
Gewerbeflache 8.643 m?
Stellplatze 210

100 %

Vermietungsstand

Fiir die noch nicht vermieteten Flachen liegt vom Verkaufer eine Mietgarantie vor.

Mieter Mietfliche Nettomiete Nettomiete Mietbeginn  Mietende Sonder- Verlange-
in m2/ €/Monat €/m?2 kiindigungs- rungsoption
Anzahl der recht in Jahren
Stellplitze
C & A Mode nach
(Bekleidungsunternehmen) 1.447 15.950,00 11,02 18.09.2009 15.02.2020 7 Mietjahren 2x5
1x2;3x5,
NORMA 1x3
. . 1.129 14.300,00 12,67 23.10.2009 30.11.2021" - (1. Option
(Lebensmittel-Discounter) berei
ereits aus-
geiibt)
Vitgelo et 986 11.832,60 12,00  14.09.2009 28.02.2020 “ 2x5
(Textil-Filialunternehmen)
Fitstop Unterschleiffheim
GmbH & Co. KG 972 8.075,00 8,31 01.11.2009 31.10.2019 - 1x5
. a N erstmals
Berthold Gorgens GmbH 650 8.576,30 13,20 22.10.2009 21.10.2019 ab 20119 2x5
Schlecker 509 6.357,38 12,50 12.10.2009 11.10.2019 - 2x5
Reno Schuhzentrum 433 5.375,00 12,40 28.09.2009 27.09.2019 4 2x5
Mister*Lady ¥im
(Textil-Filialunternehmen) 417 5.187,50 12,44 02.10.2009 01.10.2019 6. MietjahrS) 2x5
Jeans Fritz 302 4.820,00 1595  13.10.2009 12.10.2019 - 2x5
(Textil-Filialunternehmen)
Olitusptielis-tidnuli- 277 3.726,00 13,47 21.09.2009 20.09.2019 - 1x5
technik Hofmann
RarrestCs Al é(Co. (4G 227 3.100,00 13,68 24.09.2009 23.09.2019 - 1x5

(ehemals WB Fashion)
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STANDORTE UND OBJEKTE

Mieter Mietfliche Nettomiete Nettomiete Mietbeginn  Mietende Sonder- Verlange-
in m2/ €/Monat €/m?2 kiindigungs- rungsoption
Anzahl der recht in Jahren
Stellplatze
Stadtbackerei Schaller 217 4.230,00 19,52 26.10.2009 25.10.2019 - 2x5
Elsbeth Miuiller Vertriebs KG 131 2.257,50 17,27 28.10.2009 27.10.2019 - 1x5

Entner GmbH

(Backerei, Café) 128 2.494,20 19,49 24.09.2009 23.09.2019 - 2x5
Frank. Fleisch- u. Wurst-
spezialitdten Friedrich 110 2.376,00 21,62 26.10.2009 25.10.2019 - 1x5
Worlein GmbH & Co. KG
MEROMI Fris6r 91 1.800,00 19,73 21.10.2009 20.10.2019 - 2x5
Bijou Brigitte
(Modeschmuck- 86 1.935,00 22,41 14.10.2009 13.10.2019 - 2x5
Filialunternehmen)
Rothmtihl-Passagen
GmbH & Co. KC? 71 1.455,00 20,50 04.01.2010 03.01.2020 - -

. nach
Mobilcom 71 1.575,00 22,03 30.09.2009 29.09.2019 L x5

5 Mietjahren

Frau Bui Thi, Minh Diep
und Frau Do, Thi Dung 69 1.583,40 22,89 16.10.2009 15.10.2019 - 1x5
Rothmiihl-Passagen
GmbH & Co. KG? 68 1.482,00 21,79 04.01.2010 03.01.2020 - -
Rothmiihl-Passagen
GmbH & Co. KO 67 1.170,00 17,46 04.01.2010 03.01.2020 - -
Prottengeier Eis GmbH 65 1.431,76 22,00 01.10.2009 30.09.2019 - 1x5
Frau Bui Thi, Minh Diep 50 735,00 14,69 01.10.2009 30.09.2019 - 1x5
Uwe Reichelt 39 840,00 21,67 06.10.2009 05.10.2019 - 1x5
Rothmiihl-Passagen
GmbH & Co. K& 30 645,00 21,50 04.01.2010 03.01.2020 - -
Cardpoint
(Geldautomatenbetreiber) 2 200,00 100,00 30.09.2009 29.09.2014 - -
Stellplétze (auBen) 210 @ - - - - -

Rundungsdifferenzen moglich

Y Unter Berticksichtigung der bereits ausgetibten ersten Verlangerungsoption
2 Kalkulatorisch durchschnittlich erwartete Miete in €/Monat wéhrend der Mietvertragslaufzeit (Umsatzmiete)
3 Kalkulierte Miete in €/m?2 (Umsatzmiete)
4 Austibungsmaglichkeit bei Unterschreitung einer festgelegten Betriebsquote im Gesamtobjekt
¥ Austibungsmoglichkeit ist abhédngig von Nettojahresumsatz
o Stellpldtze sind in der mtl. Nettomiete enthalten
7 Zum Zeitpunkt der Erstellung des 2. Nachtrags noch nicht vermietete Flachen,
fur die vom Verkdufer eine Mietgarantie zu den aufgefiihrten Konditionen vorliegt
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SCHEMMERHOFEN

Schemmerhofen

Anschrift Alte Biberacher Strasse 53, 88433 Schemmerhofen
Nutzung Fachmarkt- und Gesundheitszentrum

Baujahr 2007 (Lidl-Flache), 2009 (restliche Gewerbefliche)
Grundstticksflache 15.111 m?

Gewerbefldche 7.563 m?

Stellplatze 203

Vermietungsstand 100%

Mieter Mietfliche Nettomiete Nettomiete Mietbeginn  Mietende Sonder- Verlange-
in m2/ €/Monat €/m?2 kiindigungs- rungsoption
Anzahl der recht in Jahren
Stellplatze
Lidl (Lebensmittel) 1.113 9.418,00" 8,46 01.12.2007 30.11.2020 - 5x3
Kiichenzentrum Marchtal 1.015 7.100,00 7,00 06.03.2009 31.03.2024 - 5x5

zum Ende des

dm-drogerie markt 822 7.390,00 8,99 16.04.2009 31.12.2021 - Mictiahres? 4x4
zum Ende

Takko (Mode-Discounter) 559 5.283,02 9,45 09.04.2009 08.04.2021 des 84. Miet- 2x5

monats

TEDi (1 Euro-Discounter) 535 4.717,00 8,81 09.04.2009 08.04.2019 - 5x3

Quick Schuhmarkt 500 4.597,42 9,20 26.03.2009 31.03.2021 - 3x5

Gtz eniu 477 3.690,67 773 02.03.2009 31.03.2019 - 3x5

Schifer

Activ Immobilien 431 2.583,42 6,00  01.07.2009 31.07.2019 - 5x4

GmbH & Co. KG® e ’ e e

Kling Automaten 424 4.198,19 9,90 17.04.2009 16.04.2024 - 2x5

NKD . 405 3.609,00 8,91 14.04.2009 31.12.2019 31.03.2014 3x5

(Fashion-Discounter)

Hyga GmbH

(Markentextilhandel) 309 3.044,70 9,87 16.04.2009 15.04.2019 - 2x5

izl sorel wied Kool 238 3.200,00 13,43 27.04.2009 26.04.2019 - 2x5

Hamma

Klausnitzer Frisér 177 1.858,67 10,52 17.04.2009 30.04.2019 - 3x4
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STANDORTE UND OBJEKTE

Mieter Nettomiete

€/Monat

Mietfliche
in m2/
Anzahl der

Stellplatze

Activ Immobilien

Nettomiete
€/m?

Mietbeginn  Mietende Sonder- Verlinge-
kiindigungs- rungsoption

recht in Jahren

GmbH & Co. KG9 136% 1.296,39 9,54 01.07.2009 31.07.2019 - 5x3
Asia Imbiss (Tran) 114 1.250,00 10,94 12.05.2009 11.05.2019 - 2x5
SKteﬁ‘l‘eerrberat””ng”ro 112 1.008,00 9,04  18.05.2009 31.05.2019 ; 3x4
Activ Immobilien

GmbH & Co. KG9 107 857,12 8,00 01.07.2009 31.07.2019 - 5x4
Activ Immobilien

GmbH & Co. KGO 87 695,12 8,00 01.07.2009 31.07.2019 - 3x4
Cardpoint 2 180,00 90,00 16.04.2009 15.04.2014 - -
Activ Immobilien

GmbH & Co. KG® 6 150,00 25,00 01.07.2009 31.07.2019 - 5x4
(Stellplitze)

Sonstige Stellplatze 197 5 ) ) . )

(auBen)

Rundungsdifferenzen moglich

" Nettomiete €/Monat zum Mietbeginn (Staffelmietvertrag)

2 Austibungsmoglichkeit ist abhdngig von dem Nettojahresumsatz im 5. Mietjahr

¥ Fur die angegebene Gewerbefldche ist eine Umwidmung von Lager- in Verkaufsflaiche geplant

% Stellplétze sind in der Nettomiete enthalten

)
)

¥ Bei Austibung wird eine Abstandssumme in Hohe von netto 43.200 € fallig
)
)
)

9 Mit dem Verkaufer abgeschlossene Mietvertrage in Erfiillung einer entsprechenden kaufvertraglichen Verpflichtung.

Moglichkeit der Untervermietung gegeben

3.

Beziiglich der Anderung beim Objekt in Schongau
im Mietverhiltnis mit dem Ankermieter K & L (Textil-
Modehaus) wird auf die Ausfiihrungen unter ,Recht-
liche Grundlagen” verwiesen.

4.

Auch bei den noch nicht tibernommenen Objekten in
Ulm und in Bamberg-Gaustadt hat es bereits Veran-
derungen in den Mietverhdltnissen gegeben. Soweit
hiervon Mietvertrage mit Ankermietern betroffen
sind, ist dies unter ,Rechtliche Grundlagen” niher
erldutert. Insgesamt werden hieraus Kaufpreiserho-
hungen von ca. 280.000 € erwartet, vgl. auch ,Inves-
tition und Finanzierung bis 31.12.2010 (Prognose)”
und ,Annahmen zu Investition und Finanzierung bis
31.12.2010".

5.

Der beim Objekt Burgebrach (vgl. Verkaufsprospekt
S. 53) — urspriinglich bis zum 31.03.2010 — geplante
weitere Bauabschnitt (Anbau an den bestehenden
KiK-Markt) soll nunmehr bis spatestens 30.06.2010
fertig gestellt und an die Objektgesellschaft tiberge-
ben werden. Ein Mietinteressent flr die Flache ist
bereits vorhanden. Als Miethtchstzins fiir die Kauf-
preisermittlung sind 8,00 €/m? vorgesehen. Hinsicht-
lich weiterer Angaben wird auf ,Rechtliche Grundla-
gen” verwiesen.

2. Nachtrag
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INVESTITION UND FINANZIERUNG
BIS 31.12.2010 (PROGNOSE)

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel , Investi-
tion und Finanzierung bis 31.12.2010 (Prognose)*
(S. 84-90 des Verkaufsprospekts sowie S. 6-7 des
1. Nachtrags)

Auf Grund der Kaufpreisabrechnung von 16 der 18
Objekte des Einzelhandelsportfolios Bayern und
Baden-Waurttemberg, der Eindeckung der langfristigen
Endfinanzierung fur dieses Einzelhandelsportfolio

Investition

Anschaffungskosten Objekte Bayern
und Baden-Wiirttemberg

Anschaffungskosten Objekt 2
inklusive Erwerbsnebenkosten

Erwerbsnebenkosten Objekte Bayern
und Baden-Wiirttemberg

Anschaffungskosten gesamt

Nicht umlagefahige Kosten/
nicht abzugsfahige Vorsteuern/Sonstiges

Dienstleistungen und Garantien
Finanzierungskosten

Tilgung Darlehen Objekte Bayern
und Baden-Wiirttemberg

Mindestauszahlung Stille Gesellschafter
Barausschuttung an Anleger
Thesaurierte Ausschiittung

Liquiditatsreserve

sowie unter Berticksichtigung des aktuellen Platzie-
rungsverlaufes der Fondsgesellschaft wurde ein neuer
Investitions- und Finanzierungsplan erstellt, der nach-
folgend wiedergegeben und erldutert wird.

Diese Darstellungen ersetzen die bisherigen Ver-
kaufsprospektseiten 84-90 und die diesbeziiglichen
Angaben auf den S. 6-7 des 1. Nachtrags.

in % der in % des Anle-

Gesamtinvestition gerkapitals etc.,

inkl. Abwick-
lungsgebiihr

81.645.272 €

100.500.000 €

4.258.234 €

186.403.506 € 77,91 % 95,81 %
979.044 € 0,41 % 0,50 %
34.449.000 € 14,40 % 17,71 %
7.446.893 € 3,11 % 3,83%
1.870.900 € 0,78 % 0,96 %
2.471.295 € 1,03 % 1,27 %
250.863 € 0,11 % 0,13%
918.129 € 0,39 % 0,47 %
4.460.568 € 1,86% 2,29%

Einzahlungen ratierliches Kapital

Einzahlungen ratierliches Kapital
SHB Innovative Fondskonzepte AG

106.284.296 €

9.456.550 €
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Finanzierung in % der in % des Anle-
Gesamtinvestition gerkapitals etc.,

inkl. Abwick-
lungsgebiihr

!Elnbez.ahltes Kommandltkzipltal bis 31.12.2010 42.810.154 € 17.89% 22,00%

inklusive Abwicklungsgebthr

Stille Beteiligungen mit Wandlungsrecht 36.000.000 € 15,05 % 18,50 %

Mieteinnahmen Objekte Bayern o o

und Baden-Wiirttemberg 8.440.044 € 3,53% 4,34 %

Bankdarlehen Objekte Bayern

und Baden-Wiirttemberg 61.000.000 €

Bankdarlehen Objekt 2 80.000.000 €

Vorfinanzierung Ansparkapital 11.000.000 €

Fremdmittel gesamt 152.000.000 € 63,53% 78,13 %

Ausstehendes Kommanditkapital
inklusive Abwicklungsgebtihr [[Ue2teh 2 lods

Einzahlungen ratierliches Kapital
SHB Innovative Fondskonzepte AG 9-456.550 €
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ANNAHMEN ZU INVESTITION UND
FINANZIERUNG BIS 31.12.2010

Allgemeine Anmerkungen

Die SHB Innovative Fondskonzepte GmbH & Co.
Renditefonds 6 KG (Fondsgesellschaft) hdlt ca. 94 %
der Anteile an der SHB Innovative Fondskonzepte
GmbH & Co. Einzelhandelsportfolio Bayern und
Baden-Wiirttemberg KG (Objektgesellschaft). Diese
wiederum hat 18 Immobilien in Bayern und Baden-

Wiirttemberg erworben.

AuBerdem ist Ende des Jahres 2010 eine weitere
Investition mit einem Immobilienkaufpreis von
100.500.000 € (Objekt 2) geplant. Ein konkretes
Immobilienprojekt beztiglich dieser Investition liegt
noch nicht vor.

Der abgebildete Investitions- und Finanzierungsplan
stellt eine konsolidierte Darstellung der Investitions-
und Finanzierungspldne der Fondsgesellschaft sowie
der Objektgesellschaft dar.

Die einzelnen Positionen stellen Nettobetrage (ohne
Umsatzsteuer) dar. Nicht abzugsfahige Vorsteuern
sind separat kalkuliert.

Investition

1. Die kalkulierten Anschaffungskosten ftir die 18
Immobilien in Bayern und Baden-Wirttemberg,
welche die Objektgesellschaft erworben hat (ein-
schlieBlich einem zweiten Bauabschnitt beim
Objekt Burgebrach und dem Erwerb diverser
Werbeflachen), betragen — nachdem zwischenzeitlich
16 der 18 Objekte libernommen wurden — insgesamt
81.645.272 €.

20 2. Nachtrag

Sie gliedern sich wie folgt auf die 18 erworbenen Immo-

bilien auf:

Objekt Aulendorf

Objekt Glinzburg

Objekt Burgebrach
Objekt Biberach

Objekt Rechberghausen |
Objekt Vohringen
Objekt Roth

Objekt Schemmerhofen
Objekt Ulm

Objekt Baienfurt

Objekt Rechberghausen 11
Objekt Munderkingen
Objekt Schelklingen
Objekt Schongau

Objekt Ochsenhausen
Objekt Mittelbiberach

Objekt Bamberg-Gaustadt

4.399.062 €

3.425.357 €

2.615.235€

2.970.000 €

1.900.156 €

1.349.444 €

18.756.468 €

11.063.167 €

8.235917 €

4.394.263 €

3.983.884 €

3.418.206 €

3.378.375 €

3.057.747 €

2.772.071 €

1.575.750 €

2.400.750 €
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Objekt Kaufbeuren 1.237.500 €

Weiterer Bauabschnitt

Objekt Burgebrach 529.920 €

Diverse Werbeflichen 182.000 €
81.645.272 €

Mit Ausnahme der Objekte in Ulm (geplante Uber-
nahme Mai 2010) und Bamberg-Gaustadt (geplante
Ubernahme Juni 2010) waren zum Zeitpunkt der
Erstellung dieses 2. Nachtrags alle Objekte tibernom-
men. Weiterhin ist noch die Ubernahme des 2. Bau-
abschnitts des Objekts Burgebrach (geplant Juni 2010)
und einiger Werbetafeln nicht erfolgt.

Auf Grund gegentiber der Kalkulation veranderter
Mieteinnahmen zum Zeitpunkt der Ubernahme
haben sich die Kaufpreise bei folgenden 7 Objekten
gegentber der urspriinglichen Planung verandert:

Kaufpreisreduzierung

Objekt Aulendorf J. 4.128¢€

Kaufpreisreduzierung

Objekt Glinzburg J. 67.711€

Kaufpreisreduzierung

Objekt Roth J. 18.140€

Kaufpreiserhhung

Objekt Schemmerhofen 593.141 €

Kaufpreiserhohung

Objekt Munderkingen 644 €

Kaufpreiserhhung

Objekt Schongau 15.972 €

Kaufpreiserhohung

Objekt Ochsenhausen 3.860 €
523.638 €

Wegen gegenuber der urspriinglichen Kalkulation
verdnderter erwarteter Mieteinnahmen werden nun-
mehr folgende Kaufpreisanderungen fiir die noch zu
tbernehmenden Objekte kalkuliert:

Kaufpreiserhohung

Objekt Ulm 189.750 €

Kaufpreiserhohung

Objekt Bamberg-Gaustadt 90.750 €
280.500 €

Fir die Ubernahme des 2. Bauabschnitts beim Objekt
Burgebrach sind nunmehr 529.920 € (urspringlich
569.250 €), fir die Ubernahme diverser Werbetafeln
182.000 € (urspriinglich 275.000 €) kalkuliert.

Kaufpreisreduzierung

2. Bauabschnitt Objekt Burgebrach ./, 39.330€

Kaufpreisreduzierung

Werbetafeln J. 93.000 €
J. 132.330€

Insgesamt erhoht sich der kalkulierte Gesamtkaufpreis
nach Ubernahme aller Objekte auf Grund verdnderter
Mieteinnahmen somit um 671.808 €.

2. Voraussichtlich Ende des Jahres 2010 ist eine Inves-
tition in ein weiteres noch nicht feststehendes Objekt
vorgesehen. Als Anschaffungskosten fiir dieses Objekt
ist ein Betrag von 100.500.000 € kalkuliert. Es wurde
unterstellt, dass Grunderwerbsteuer und Maklerkosten
und samtliche Erwerbsnebenkosten in den Anschaf-
fungskosten enthalten sind. Die Investitionsentschei-
dung setzt die Zustimmung des aus dem Anlegerkreis
in der auRerordentlichen Gesellschafterversammlung
am 10.02.2010 gewdhlten Beirats/Anlageausschusses
voraus.
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3. Die Erwerbsnebenkosten fiir die Objekte in Bayern
und Baden-Wirttemberg werden zum Zeitpunkt der
Erstellung des 2. Nachtrages mit 4.258.234 € (bis-
her 4.048.673 €) veranschlagt. Der Betrag beinhaltet
die erwartete Grunderwerbsteuer, die vereinbarten
Maklerkosten sowie geschatzte weitere Erwerbs-
nebenkosten und gliedert sich wie folgt:

Grunderwerbsteuer fur die 18 Objekte

in Bayern und Baden-Wirttemberg 2.851.215€

Maklerkosten fir die 18 Objekte

in Bayern und Baden-Wiirttemberg 816.453 €

Erwerbsnebenkosten fiir die 18 Objekte

in Bayern und Baden-Wirttemberg 590.566 €
4.258.234 €

Der Kauf der 18 Fondsobjekte ist ein grunderwerb-
steuerpflichtiger Vorgang. Die Grunderwerbsteuer
wurde mit 3,5% des jeweiligen Kaufpreises (ohne

Grunderwerbsteuer auf Werbetafeln) kalkuliert.

Die Maklerkosten entsprechen den getroffenen Ver-
einbarungen fur die 18 Objekte in Bayern und Baden-
Wiirttemberg. Danach sind Maklerkosten in Hohe
von 1% des Kaufpreises zu entrichten.

Die Erwerbsnebenkosten wurden fiir diejenigen Posi-
tionen, welche bis zum Zeitpunkt der Erstellung des
2. Nachtrags bereits feststanden, mit den tatsdch-
lichen Werten in Ansatz gebracht. Die kiinftig noch
zu erwartenden Kosten wurden mit 0,5 % des Kauf-
preises kalkuliert und beinhalten die geschatzten
Notar- und Grundbuchkosten fiir die Objekte in
Bayern und Baden-Wirttemberg.

Der Ansatz der kalkulierten Erwerbsnebenkosten
kann sich verandern und wird mit den tatsdchlich
anfallenden Kosten in Rechnung gestellt. Anderungen
gehen zu Gunsten oder zu Lasten der Liquiditats-

reserve.
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4. Die nicht umlagefahigen Nebenkosten einschliel’-
lich nicht umlagefdhiger Objektverwaltungskosten
sowie nicht abzugsfdhige Vorsteuern und sonstige
Kosten bis 31.12.2010 wurden unter Berticksichti-
gung der zum Zeitpunkt der Erstellung des 2. Nach-
trages bereits angefallenen Kosten mit 979.044 €
angenommen.

Dabei wurde unterstellt, dass fiir die Objekte in
Bayern und Baden-Wiirttemberg nicht umlagefihige
Nebenkosten in Hohe von 3 % und nicht umlagefd-
hige Objektverwaltungskosten in Hohe von 3,5 % der
kalkulierten Mieteinnahmen anfallen werden. Die
nicht umlagefahigen Objektverwaltungskosten waren
im urspriinglichen Verkaufsprospekt noch mit 1,75 %
der kalkulierten Mieteinnahmen angesetzt. Allerdings
kam der diesem Ansatz zugrunde liegende geplante
Objektverwaltungsvertrag mit einer Gesellschaft der
Veraulererseite nicht zustande. Derzeit besteht ein
Hausverwaltungsvertrag mit der SHB Objektverwal-
tung GmbH mit einem Verwalterhonorar von 1,75 %
der vertraglich vereinbarten Mieten; die technische
Betreuung wird daneben nach Zeitaufwand abge-
rechnet. Zur Vereinheitlichung und Vereinfachung
der Abrechnung der Objektverwaltungsleistungen
soll das Objektverwaltungshonorar mit Wirkung ab
November 2008 auf eine Gesamtpauschale in Hohe
von 3,5% der vertraglich vereinbarten Mieten umge-
stellt werden, womit dann auch die Leistungen fur
die technische Betreuung mit abgegolten sind. Ergdn-
zend wird auf die Darstellungen unter ,Rechtliche
Grundlagen” verwiesen. Sicherheitshalber wird in der
Prognoserechnung kalkuliert, dass die Objektverwal-

tungskosten vollumfanglich nicht umlagefihig sind.

Ferner wurde bei den Objekten in Bayern und Baden-
Wirttemberg unterstellt, dass — entsprechend dem
erwarteten Anteil der steuerfreien Vermietung — ca.
2% der kalkulierten Vorsteuern nicht abzugsfahig
sind.

Bei der Ende 2010 geplanten — noch nicht feststehen-
den — weiteren Immobilieninvestition wurden wdh-
rend der Investitionsphase keine nicht umlagefédhigen
Kosten kalkuliert, weil fiir diesen Zeitraum auch keine
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Mieteinnahmen unterstellt wurden. An nicht abzugs-
fahigen Vorsteuern wurden hier 1/3 der kalkulierten
Vorsteuerbetrage angenommen.

Weiter sind unter der Position bis zum Zeitpunkt der
Erstellung des 2. Nachtrags angefallene bzw. erwar-
tete Umbau- und sonstige Kosten mit ausgewiesen.

Die Position setzt sich wie folgt zusammen:

Nicht umlagefdhige Nebenkosten
fur die 18 Objekte in Bayern und

Baden-Wiirttemberg 253.201 €

Nicht umlagefahige Objektver-

waltungskosten fir die 18 Objekte

in Bayern und Baden-Wiirttemberg 295.402 €

Nicht abzugsfahige Vorsteuern

Bayern und Baden-Wirttemberg 15.919 €

Nicht abzugsfahige Vorsteuern

geplante weitere Immobilieninvestition ~ 221.540 €

Umbaukosten/sonstige Kosten 192.982 €
979.044 €

5. Vergutungen fir Dienstleistungen und Garantien
sind bei der Fondsgesellschaft fur die Jahre
2008 - 2010 wie folgt kalkuliert:

Kapitalbeschaffung 16.440.000 €
Abwicklungsgebihr 7.050.000 €
Haftungsvergitung 250.000 €
Geschiftsflihrungsvergtitung 561.000 €
Konzeptionsgebihr 1.000.000 €
Mittelverwendungskontrolle 10.000 €
Steuerberatung 75.000 €

Einrichtung Mietenverwaltung 402.000 €
Einrichtung Zeichnerverwaltung 680.000 €
Treuhandschaft 20.000 €
Platzierungsgarantiegebuhr 2.655.000 €

29.143.000 €

Bei der Objektgesellschaft fallen fir die Jahre
2008 - 2010 folgende Vergtitungen fiir Dienstlei-

stungen und Garantien an:

Kapitalbeschaffung 1.000.000 €
Abwicklungsgebihr 500.000 €
Haftungsvergtitung 250.000 €
Geschiftsflihrungsvergtitung 561.000 €
Mittelverwendungskontrolle 40.000 €
Steuerberatung 225.000 €
Finanzierungsbeschaffung 1.220.000 €
Einrichtung Mietenverwaltung 680.000 €
Prifung Mietvertrdage 680.000 €
Platzierungsgarantiegebuhr 150.000 €

5.306.000 €

Die vorstehenden Positionen (ohne die genann-
ten Abwicklungsgebiihren) machen ca. 11,2 % der
Investition bis 31.12.2010 aus. Zusdtzlich fdllt eine
Abwicklungsgebuhr bei der Fondsgesellschaft von
7.050.000 € und bei der Objektgesellschaft von
500.000 € an. EinschlieSlich Abwicklungsgebihren
betragen die vorgenannten Positionen ca. 14,4 % der
Investition bis 31.12.2010.
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6. Kalkuliert sind folgende Finanzierungskosten:

Zwischenfinanzierungszinsen Objekte

Bayern und Baden-Wirttemberg 1.423.027 €

Endfinanzierungszinsen Objekte

Bayern und Baden-Wiirttemberg 5.310.826 €

Bankbearbeitungsgebuhren fir

Endfinanzierung Objekte Bayern

und Baden-Wiirttemberg 313.040 €

Bankbearbeitungsgebiihren

fur Endfinanzierung geplante

weitere Immobilieninvestition 400.000 €
7.446.893 €

Die angesetzten Zwischenfinanzierungszinsen betref-
fen ausschlieBlich kalkulierte Zinsen fiir eine kurzzei-
tige Finanzierung der Objektgesellschaft in der Inves-
titionsphase. Diese wird — nach Bedarf — im Wesent-
lichen durch die SHB Innovative Fondskonzepte AG
fir die Dauer der Investitionsphase der Objektgesell-
schaft zu einem Zinssatz von 7 % p.a. zur Verfligung
gestellt. Daneben beinhaltet die Position ein Stun-
dungsdarlehen des VerdufRerers im Zusammenhang
mit der Ubernahme des Objekts Roth zu denselben
Zinskonditionen. Ergdanzend wird auf die Ausfiih-
rungen unter ,Rechtliche Grundlagen” verwiesen.

Die Endfinanzierungszinsen resultieren aus den
bereits erfolgten bzw. fest vereinbarten Darlehensauf-
nahmen zur Finanzierung der Objekte in Bayern und
Baden-Wiirttemberg. Fir diese Darlehensaufnahmen
wurden auch die vorgenannten Bankbearbeitungsge-

bihren in Ansatz gebracht.

Zur Finanzierung der Ende 2010 geplanten weiteren
Immobilieninvestition sind die Inanspruchnahme von
Darlehen von 80.000.000 € vorgesehen. Fir diese
Darlehen wird mit Bankbearbeitungsgebtihren von
0,5 % der Darlehensbetrage gerechnet.

Wegen der unterstellten Darlehenskonditionen wird
auf die aktualisierte ,Ubersicht tiber geplante Fremd-
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mittelaufnahmen der Fondsgesellschaft und der
Objektgesellschaft” auf S. 38 ff. verwiesen.

7. Die Darlehenstilgungen fir die Objekte Bayern
und Baden-Wirttemberg sollen nach den abge-
schlossenen Darlehensvertragen bis 31.12.2010
1.870.900 € betragen.

8. Die Mindestauszahlung fiir die Stillen Gesellschaf-
ter wird in diesem Zeitraum auf Grund veranderter —
bereits eingetretener beziehungsweise erwarteter — Plat-

zierungsverlaufe nunmehr mit 2.471.295 € kalkuliert.

9. An Barausschuttungen an die Anleger ergeben sich
bis 31.12.2010 auf Grund verdnderter — bereits ein-
getretener beziehungsweise erwarteter — Platzierungs-
verldaufe nunmehr voraussichtlich 250.863 €.

10. Die thesaurierten Ausschittungen fir Raten-
zahler bis 31.12.2010 werden auf Grund verdn-
derter — bereits eingetretener beziehungsweise erwar-
teter — Platzierungsverldaufe nunmehr mit insgesamt
918.129 € veranschlagt. Davon betreffen 914.679 €
kalkulierte thesaurierte Ausschittungen von Anlegern
der Kapitalarten 2, 3 und 4 auf Ebene der Fondsge-
sellschaft und 3.450 € kalkulierte thesaurierte Aus-
schittungen auf die Ratenzahlungen der SHB Inno-
vative Fondskonzepte AG auf Ebene der Objektge-
sellschaft.

11. Bis 31.12.2010 soll die Liquiditatsreserve fur
Fondsgesellschaft und Objektgesellschaft zusammen
4.460.568 € betragen. Etwaige Anderungen der vor-

genannten Kosten verdandern die Liquiditatsreserve.

12. Ab 01.01.2011 sollen Gesellschafter, die ihr Kapi-
tal ganz oder teilweise in Sparraten erbringen, noch
106.284.296 € in die Fondsgesellschaft einbezahlen.

13. Auch die SHB Innovative Fondskonzepte AG
erbringt ihre Kommanditeinlage von 10.000.000 €
auf Ebene der Objektgesellschaft in Raten. Sie soll
ab 01.01.2011 noch 9.456.550 € in die Objektgesell-
schaft einbezahlen.



WIRTSCHAFTLICHE BETRACHTUNG

Finanzierung

1. Das konsolidierte Gesamtkapital soll nunmehr
187.001.000 € zuztiglich Abwicklungsgebihr
betragen, nachdem alle Gesellschafter, inkl. derer,
die ihr Kapital in Sparraten erbringen, einbezahlt
haben. Davon entfallen auf die Fondsgesellschaft
177.000.000 €. Aullerdem erbringen die SHB Inno-
vative Fondskonzepte AG eine Kommanditeinlage
von 10.000.000 € und Herr Markus Schottenhammel
eine Kommanditeinlage von 1.000 € in die Objekt-
gesellschaft.

Das geplante einzuwerbende Kapital der Fondsgesell-

schaft setzt sich nunmehr wie folgt zusammen:

Kapital 1 11.000.000 €
Kapital 2 24.000.000 €
Kapital 3 89.600.000 €
Kapital 4 16.400.000 €
Kapital 5 Stille Gesellschafter 36.000.000 €

Die Abwicklungsgebuhr fur Kapital 1 bis 4 betrdgt
7.050.000 €. Fur Kapital 5 fallt keine Abwicklungs-
gebuhr an.

Bis zum 31.12.2010 sollen nunmehr auf Grund veran-
derter — bereits eingetretener beziehungsweise erwar-
teter — Platzierungsverldufe planmafig 42.810.154 €
(inklusive Abwicklungsgebiihr) Gesellschaftskapital
in die Fondsgesellschaft bzw. in die Objektgesell-
schaft einbezahlt werden. Daneben soll das gesamte
Kapital 5 in Hohe von geplant nunmehr 36.000.000 €
in die Fondsgesellschaft entrichtet werden.

Vom vorstehenden Kapital in Hohe von 42.810.154 €
betreffen nunmehr 40.851.025 € kalkulierte Einzah-
lungen der Anleger der Kapitalarten 1 bis 4 und
914.678 € thesaurierte Ausschittungen der Anleger
der Kapitalarten 2 bis 4 in die Fondsgesellschaft.

Weitere 1.040.000 € betreffen die vereinbarten Raten-
zahlungen der SHB Innovative Fondskonzepte AG
und 3.450 € thesaurierte Ausschittungen der SHB
Innovative Fondskonzepte AG in die Objektgesell-
schaft.

Schliellich entfallen 1.000 € auf die Einzahlung des
Kommanditkapitals von Herrn Markus Schottenham-
mel in die Objektgesellschaft.

Die Kalkulation beruht auf der Annahme, dass die
(Erst-)Einlagen der Anleger bis spatestens 31.12.2010
vollstandig einbezahlt sind und der gesamte Fonds

geschlossen ist.

2. Bis 31.12.2010 werden nunmehr auf Grund ver-
dnderter Ubernahmezeitpunkte einzelner Objekte
Mieteinnahmen aus den Objekten in Bayern und
Baden-Wirttemberg von 8.440.044 € kalkuliert.
Mégliche Zinseinnahmen der Fondsgesellschaft und
der Objektgesellschaft werden aus Vorsichtsgriinden

aulber Betracht gelassen.

3. Bankdarlehen fir die Objekte in Bayern und
Baden-Wiirttemberg wurden in Hohe von insgesamt
61.000.000 € aufgenommen, wovon bis zum Zeit-
punkt der Erstellung dieses 2. Nachtrags 52.592.000 €
ausgereicht waren. Die Finanzierung erfolgte zu
100% in Euro. Die vereinbarten Darlehenskonditi-
onen sind der aktualisierten ,Ubersicht tiber geplante
Fremdmittelaufnahmen der Fondsgesellschaft und der
Objektgesellschaft”, S. 38 ff. zu entnehmen. Die im
urspriinglichen Verkaufsprospekt vorgesehene Finan-
zierung fiir die im Juni 2010 geplante Ubernahme
des 2. Bauabschnitts des Objekts Burgebrach in Hohe
von 426.938 € entfdllt. Der 2. Bauabschnitt Burge-
brach soll nunmehr vollumfanglich mit Eigenmitteln
bezahlt werden.

4. Die kalkulierten Bankdarlehen Objekt 2 betreffen
die geplante Fremdfinanzierung aus der beabsichtig-
ten weiteren Investition Ende 2010. Die Finanzie-
rung soll zu 50% in Euro und zu 50% in Schwei-
zer Franken erfolgen. Wegen der unterstellten Dar-
lehenskonditionen wird ebenfalls auf die aktualisier-
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te ,Ubersicht tiber geplante Fremdmittelaufnahmen
der Fondsgesellschaft und der Objektgesellschaft”,
S. 38 ff. verwiesen.

5. Ein Teilbetrag von 11.000.000 € des einzubezah-
lenden ratierlichen Zeichnerkapitals soll durch ein
Bankdarlehen vorfinanziert werden. Die kalkulierten
Konditionen sind in der aktualisierten ,Ubersicht
Uber geplante Fremdmittelaufnahmen der Fondsge-
sellschaft und der Objektgesellschaft”, S. 38 ff. dar-
gestellt. Es bestehen konkrete Planungen, die teilwei-
se Vorfinanzierung des Ansparkapitals Gber ein am
Kapitalmarkt zu platzierendes eigenes Kapitalanlage-
modell zu realisieren.
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Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Prognoserechnung ab 01.01.2011“ (S. 92-101 des Verkaufsprospekts). In Ankniipfung an den geinderten Investitions- und Finanzierungsplan wurde eine neue Prognoserechnung
erstellt, die nachfolgend wiedergegeben und erldutert wird. Die folgenden Darstellungen ersetzen die bisherigen Verkaufsprospektseiten 92 bis 101.

PROGNOSERECHNUNG AB 0O01.01.2011

) y G z o7 i z z ; 30
2019 y y 2040
1 Anteilswertin% der Beteiligungssumme? 103,85%  10421%  10514%  106,30%  112,01%  113,10% 114,63%  116,42%  123,06%  124,81%  127,02%  129,52%  137,19%  139,81%  142,79%  145,82%  154,23%  154,38%
2 Liquidititsreserve 4.461 5.407 1.640 2.985 4.331 3.179 5.030 7.033 4.933 8.440 10.582 11.375 13.110 13.585 5.452 5.619 5.643 6.241 6.927 7.716 8.656 10.225 11.904 13.709 15.694 18.365 21.187 23.735 26.056 28.700 27.070
3 Mieteinnahmen Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 5.948 5.959 5.961 5.975 6.076 6.136 6.317 6.415 6.465 6.550 6.672 6.823 6.917 6.997 7.124 7.270 7.359 7.446 7.580 7.736 7.831 7.924 8.067 8.232 8.335 8.451 8.604 8.779 8.906 9.027
4 Mieteinnahmen Objekt 2 7.407 7.407 7.407 7.407 7.874 7.874 7.874 7.874 8.370 8.370 8.370 8.370 8.897 8.897 8.897 8.897 9.458 9.458 9.458 9.458 10.054 10.054 10.054 10.054 10.687 10.687 10.687 10.687 11.361 11.361
5 Ertrage aus Liquiditatsreserve 80 98 28 53 78 57 91 128 89 153 193 208 239 248 99 102 102 113 126 140 157 186 217 250 287 336 388 435 478 526
Ertrage 13.436 13.464 13.397 13.436 14.028 14.067 14.282 14.416 14.924 15.074 15.235 15.401 16.054 16.143 16.120 16.269 16.919 17.017 17.164 17.334 18.043 18.165 18.339 18.537 19.309 19.474 19.679 19.901 20.744 20.914
6 Darlehenszinsen Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 3.147 3.038 2,922 2.799 2.669 3.043 2.878 2.701 2.513 2.312 2.098 1.869 1.625 1.365 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217 1.217
7 Darlehenszinsen Objekt 2 EUR-Darlehen 2.406 2.328 2.246 2.159 2.066 1.967 1.862 1.831 1.627 1.410 1.178 930 666 384
8 Darlehenszinsen Objekt 2 SFR-Darlehen 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840 1.840
9 Geschiftsfiihrungsvergiitung Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 100 100 107 107 107 107 115 115 115 115 123 123 123 123 132 132 132 132 142 142 142 142 152 152 152 152 163 163 163 163
10 Geschiftsfiihrungsvergtitung Objekt 2 50 50 54 54 54 54 57 57 57 57 62 62 62 62 66 66 66 66 71 71 71 71 76 76 76 76 81 81 81 81
11 Steuerberatung, Verwaltung, nicht abzugsfahige Vorsteuern, etc. Objekte Bayern und Baden-W. 50 50 54 54 54 54 57 57 57 57 62 62 62 62 66 66 66 66 71 71 71 71 76 76 76 76 81 81 81 81
12 Steuerberatung, Verwaltung, nicht abzugsfihige Vorsteuern, etc. Objekt 2 100 100 107 107 107 107 115 115 115 115 123 123 123 123 132 132 132 132 142 142 142 142 152 152 152 152 163 163 163 163
13 Nicht umlagefihige Kosten Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 387 387 387 388 395 399 411 417 420 426 434 444 450 455 463 473 478 484 493 503 509 515 524 535 542 549 559 571 579 587
14 Nicht umlagefihige Kosten Objekt 2 407 407 407 407 433 433 433 433 460 460 460 460 489 489 489 489 520 520 520 520 553 553 553 553 588 588 588 588 625 625
15 Treuhandkommanditistin 20 20 21 21 22 22 23 23 23 24 24 25 25 26 26 27 27 28 29 29 30 30 31 32 32 33 33 34 35 36
16 Mietausfallwagnis Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 59 60 60 60 61 61 63 64 65 66 67 68 69 70 71 73 74 74 76 77 78 79 81 82 83 85 86 88 89 90
17 Mietausfallwagnis Objekt 2 148 148 148 148 157 157 157 157 167 167 167 167 178 178 178 178 189 189 189 189 201 201 201 201 214 214 214 214 227 227
18 Renovierung/Anschlussvermietung/Revitalisierung Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 119 119 119 120 122 123 126 128 129 131 734 273 277 280 285 291 294 298 303 309 313 317 323 329 333 338 344 351 356 361
19 Renovierung/Anschlussvermietung/Revitalisierung Objekt 2 148 148 148 148 157 157 157 157 167 167 921 335 356 356 356 356 378 378 378 378 402 402 402 402 427 427 427 427 454 454
20 Waihrungsrisiko Objekt 2 Zinszahlungen SFR-Darlehen 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80
21 Wihrungsrisiko Objekt 2 Tilgung SFR-Darlehen 4.000
22 Zinsen Finanzierung Ansparkapital 790 709 621 527 426 317 199 72
Kosten 9.852 9.585 9.322 9.020 8.749 8.922 8.575 8.250 7.838 7.428 8.372 6.861 6.424 5.892 5.402 5.420 5.495 5.505 5.550 5.568 5.648 5.660 5.707 5.727 5.812 5.826 5.877 5.898 5.991 10.005
Ertrige nach Kosten 3.584 3.879 4.074 4.416 5.278 5.145 5.708 6.166 7.086 7.646 6.863 8.540 9.629 10.251 10.717 10.849 11.424 11.511 11.614 11.766 12.394 12.505 12.631 12.810 13.497 13.648 13.802 14.003 14.754 10.909
23 Barausschiittung Kapital 1 660 660 1.337 1.337 1.337 1.757 1.757 1.757 2172 2.172 2172 2172 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.353 2.444 2.534 2.625 2.715
24 Barausschiittung Kapital 1 in% 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 7,00 7,25 7,50
25 Barausschittung Kapital 2 4 263 1.201 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.530 1.590 1.650 1.710 1.770
26 Barausschuttung Soforteinzahlung Kapital 2 in % 6,00 6,00 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,50 6,75 7,00 7,25 7,50
27 Barausschiittung Ansparkapital Kapital 2 in % 5,75 5,75 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,75 7,00 7,25
28 Barausschiittung Kapital 3 905 910 910 1.541 4.081 5.599 5.600 5.600 5.600 5.600 5.600 5.600 5.600 5.600 5.600 5.600 5.600 5.824 6.048 6.272 6.496
29 Barausschittung Kapital 3 in % 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,75 7,00 7,25
30 Barausschittung Kapital 4 254 650 718 718 718 718 718 718 718 718 718 718 718 746 775 804 832
31 Barausschittung Kapital 4 in % 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,75 7,00 7,25
32 Barausschiittung Rateneinzahlungen SHB Innovative Fondskonzepte AG 89 625 625 625 625 625 625 625 625 625 625 625 625 625 650 675 700 725
33 Barausschiittung Rateneinzahlungen SHB Innovative Fondskonzepte AG in % 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,75 7,00 7,25
34 Mindestauszahlung Kapital 5/6,75 % 1.088 1.088
35 Mindestauszahlung Kapital 5/7,5 % 750 750 750 750 750
36 Mindestauszahlung Kapital 5/8 % 791 791 791 791 791 791 791 791
Ertrage nach Kosten und Barausschiittungen / Mindest ahlungen 295 590 1.197 1.539 2.401 2.597 3.160 3.618 4.914 4.569 S7/7/7 5.196 4.445 1.408 -40 24 599 686 789 940 1.569 1.679 1.806 1.984 2.671 2.822 2.548 2.321 2.644 -1.630
37 Thesaurierte Ausschiittung Kapital 2 567 761 804 851 900 951 1.006 1.064 1.125 1.190 1.255 1.070 317
38 Thesaurierte Ausschiittung Soforteinzahlung Kapital 2 in % 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00
39 Thesaurierte Ausschiittung Ansparkapital Kapital 2 in % 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
40 Thesaurierte Ausschiittung Kapital 3 653 907 1.175 1.459 1.760 2.077 2413 2.768 3.144 2.636 2.966 3.315 3.264 1.309
41 Thesaurierte Ausschiittung Kapital 3 in % 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 6,25 6,25
42 Thesaurierte Ausschiittung Kapital 4 11 46 90 134 177 221 265 310 354 398 442 499 591 424 85 33 35 36 37 38 39 40 42 43 44 46 49 52 56 60
43 Thesaurierte Ausschittung Kapital 4 in % 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 6,25 6,25
44 Thesaurierte Ausschiittung Rateneinzahlungen SHB Innovative Fondskonzepte AG 31 61 92 125 159 196 235 276 320 366 414 466 477
45 Thesaurierte Ausschittung Rateneinzahlungen SHB Innovative Fondskonzepte AG in % 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75 6,25
Zwischensumme -967 -1.185 -965 -1.030 -595 -849 -760 -800 -28 -21 -1.300 -154 -203 -324 -124 -9 564 650 752 902 1.530 1.639 1.764 1.941 2.627 2.777 2.499 2.269 2.587 -1.690
46 Ansparleistung Kapital 2 567 761 804 851 900 951 1.006 1.064 1.125 1.190 1.255 1.070 317 - -
47 Ansparleistung Kapital 3 + 4 5.064 5.505 5.822 6.157 6.511 6.888 7.286 7.708 8.156 7.148 7.472 7.901 7.980 4.668 393 33 35 36 37 38 39 40 42 43 44 46 49 52 56 60
48 Ansparleistung SHB Innovative Fondskonzepte AG 511 541 572 605 639 676 715 756 800 846 894 946 957
49 Kalkulation Beitragsfreistellung Kapital 4 32 -17 -53 -84 -119 -157 -199 -245 -296 -353 -414 -438 -476 -390 -102
Liquiditat nach Ansparleistung p.a. 5.208 5.605 6.180 6.498 7.337 7.510 8.049 8.483 9.756 8.810 7.907 9.325 8.573 3.953 167 24 599 686 789 940 1.569 1.679 1.806 1.984 2.671 2.822 2.548 2.321 2.644 -1.630
50 Darlehenstilgung Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg -1.984 -2.103 -2.230 -2.365 -2.508 -2.470 -2.635 -2.812 -3.000 -3.201 -3.415 -3.644 -3.888 -4.148
51 Darlehenstilgung Objekt 2 EUR-Darlehen -1.234 -1.312 -1.394 -1.481 -1.574 -1.673 -1.778 -3.045 -3.249 -3.467 -3.699 -3.946 -4.211 -4.493
52 Sondertilgung Finanzierung Objekt 2 EUR-Darlehen -3.445
53 Riickzahlung Kapital 5/6,75 % -4.834
54 Riickzahlung Kapital 5/7,5 % -3.000
55 Riickzahlung Kapital 5/8 % -2.966
56 Tilgung Zwischenfinanzierung Ansparkapital -1.043 -1.124 -1.211 -1.305 -1.407 -1.516 -1.634 -1.760
57 Kapitalriickzahlungsoption/Regelkiindigungen
Liquiditit gesamt 4.461 947 -3.767 1.344 1.347 -1.152 1.851 2.002 -2.100 3.507 2.143 793 1.735 475 -8.133 167 24 599 686 789 940 1.569 1.679 1.806 1.984 2.671 2.822 2.548 2.321 2.644 -1.630
Liquidititsreserve kumuliert 4.461 5.407 1.640 2.985 4.331 3.179 5.030 7.033 4.933 8.440 10.582 11.375 13.110 13.585 5.452 5.619 5.643 6.241 6.927 7.716 8.656 10.225 11.904 13.709 15.694 18.365 21.187 23.735 26.056 28.700 27.070
Steuerliches Ergebnis
58 Mieteinnahmen inkl. Einnahmen aus Liquiditatsreserve 13.465 13.499 13.407 13.455 14.056 14.087 14.315 14.462 14.956 15.129 15.304 15.475 16.139 16.232 16.155 16.306 16.956 17.057 17.209 17.384 18.099 18.231 18.416 18.626 19.412 19.594 19.818 20.057 20916 21.103
59 Ertrdge aus Beitragsfreistellung Kapital 4 57 58 69 74 74 74 74 74 74 74
60 Gesamteinnahmen 13.521 13.557 13.476 13.529 14.129 14.161 14.389 14.536 15.030 15.203 15.304 15.475 16.139 16.232 16.155 16.306 16.956 17.057 17.209 17.384 18.099 18.231 18.416 18.626 19.412 19.594 19.818 20.057 20.916 21.103
61 Werbungskosten 8.793 12.480 12.214 10.863 10.561 10.290 9.713 9.366 9.041 7.838 7.428 8.372 6.861 6.424 5.892 5.402 5.420 5.495 5.505 5.550 5.568 5.648 5.660 5.707 5.727 5.812 5.826 5.877 5.898 5.991 10.005
62 Abschreibungen Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374 1.374
63 Abschreibungen Objekt 2 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600
64 Abschreibungen auf Nebenkosten Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243
65 Abschreibungen auf Nebenkosten Objekt 2 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243 243
66 Gesamtwerbungskosten 8.793 15.940 15.674 14.323 14.020 13.750 13.173 12.825 12.501 11.298 10.888 11.832 10.321 9.884 9.352 8.862 8.879 8.955 8.965 9.010 9.028 9.108 9.120 9.167 9.187 9.272 9.286 9.337 9.358 9.451 13.465
67 Steuerliches Ergebnis gesamt -8.793 -2.419 -2.117 -847 -492 379 988 1.563 2.035 3.732 4.315 3.472 5.155 6.255 6.880 7.293 7.426 8.001 8.092 8.199 8.356 8.991 9.112 9.249 9.440 10.140 10.308 10.481 10.699 11.465 7.637
68 Davon anteilig SHB Innovative Fondskonzepte AG und Griindungsgesell. Objektgesellschaft -243 28 35 42 50 63 44 63 79 93 109 92 142 161 181 196 204 208 213 219 228 233 238 244 253 258 264 272 281 288 294
69 Davon anteilig Fonds-Gesellschafter -8.550 -2.447 -2.152 -889 -541 316 945 1.500 1.956 3.640 4.205 3.380 5.013 6.094 6.699 7.097 7.222 7.793 7.879 7.980 8.128 8.758 8.874 9.005 9.187 9.882 10.044 10.209 10.418 11.177 7.343
70 Steuerliches Ergebnis p.a. bezogen auf gezeichnetes Kommanditkapital -6,06 % -1,74 % -1,42% -0,59 % -0,36 % 0,20 % 0,60 % 0,95 % 1,19 % 2,21 % 2,55 % 2,05 % 3,04 % 3,69 % 4,06 % 4,30 % 4,38 % 4,72 % 4,77 % 4,84 % 4,93 % 5,31 % 5,38 % 5,46 % 5,57 % 5,99 % 6,09 % 6,19 % 6,31 % 6,77 % 4,45 %
71 Nichtabzugsfihigkeit steuerliches Ergebnis wegen § 15b EStG 8.550 2.447 2.152 889 541 -316 -945 -1.500 -1.956 -3.640 -4.205 -2.017
72 Nichtabzugsfihigkeit steuerliches Ergebnis wegen § 15b EStG kumuliert 8.550 10.997 13.149 14.038 14.579 14.263 13.318 11.818 9.862 6.223 2.017
73 Steuerliches Ergebnis nach Beriicksichtigung § 15b EStG 1.363 5.013 6.094 6.699 7.097 7.222 7.793 7.879 7.980 8.128 8.758 8.874 9.005 9.187 9.882 10.044 10.209 10.418 11.177 7.343
74 Zeile 73 in % des gezeichneten Kommanditkapitals 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,83 % 3,04 % 3,69 % 4,06 % 4,30 % 4,38 % 4,72 % 4,77 % 4,84 % 4,93 % 5,31 % 5,38 % 5,46 % 5,57 % 5,99 % 6,09 % 6,19 % 6,31 % 6,77 % 4,45 %
75 Zeile 74 kumuliert 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,83 % 3,86 % 7,56 % 11,62 % 15,92 % 20,29 % 25,01 % 29,79 % 34,62 % 39,55 % 44,86 % 50,24 % 55,69 % 61,26 % 67,25 % 73,33 % 79,52 % 85,83 % 92,61 % 97,06 %

28 Alle Angaben — soweit nicht anders angegeben — in Tausend €.
 Fur Beteiligungen Kapital 2 jeweils abzgl. 0,13 %; fiir Beteiligungen Kapital 3 und 4 jeweils abzgl. 0,25 %.
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Allgemeine Anmerkungen

Investitionsgegenstand der Fondsgesellschaft ist eine
Beteiligung in Hohe von ca. 94 % der Anteile an der
Objektgesellschaft, die 18 Immobilien in Bayern und
Baden-Wiirttemberg erworben hat.

AuBerdem ist voraussichtlich Ende des Jahres 2010
eine weitere Investition mit einem Immobilienkauf-
preis einschlieflich Grunderwerbsteuer, Maklerkos-
ten und Erwerbsnebenkosten von ca. 100.500.000 €
(Objekt 2) geplant. Ein konkretes Immobilienprojekt
bezuglich dieser Investition liegt noch nicht vor.
Die Investitionsentscheidung setzt die Zustimmung
des aus dem Anlegerkreis in der auferordentlichen
Gesellschafterversammlung am 10.02.2010 gewdhl-

ten Beirats/Anlageausschusses voraus.

Die abgebildete Prognoserechnung ist eine konso-
lidierte Darstellung der Prognoserechnungen der
Fondsgesellschaft sowie der Objektgesellschaft.

Die Zahlen der Prognoserechnung sind auf volle
Tausend Euro auf- bzw. abgerundet. Dadurch kann
es zu geringflgigen Abweichungen von den tat-
sachlichen Werten kommen. Die Prognoserechnung
beruht auf geschatzten Einnahmen und Ausgaben,
die ebenfalls von den tatsdachlichen Werten abwei-
chen konnen. Steuerlich abzugsféhig sind — in den
Grenzen des § 15 b EStG — die ausgewiesenen Kos-
ten nur, wenn und soweit sie tatsichlich anfallen.
Die Prognoserechnung basiert teilweise auf variab-
len Parametern, die von der zuktinftigen Entwick-
lung der Fondsgesellschaft wie auch der Objektge-
sellschaft abhdngen und nachfolgend im Einzelnen
erlautert sind. Die Nummerierung der folgenden
Absidtze entspricht den jeweiligen Zeilen der Prog-

noserechnung.

1. Anteilswert der Beteiligung

Dargestellt ist der kalkulierte Anteilswert der Beteili-
gung ab dem Zeitpunkt der moglichen Optionsaus-
Ubung der Anleger der Kapitalarten 1 und 2, dem
31.12.2023, inklusive der geplanten Ausschuttung
des betreffenden Kalenderjahres (fiir Beteiligungen

der Kapitalart 2 abzgl. 0,13 %, fiir Beteiligungen der
Kapitalarten 3 und 4 abzgl. 0,25 %).

Folgende Annahmen flieen in die Berechnung ein:
Nennwert der geplanten Liquiditatsreserve zzgl. Ver-
kehrswert der Immobilien (geschatzt bei den Objek-
ten in Bayern und Baden-Wiirttemberg mit deren tat-
sachlichem Einkaufsfaktor in Hohe der 13,75-fachen
Jahresnettomiete und beim geplanten Objekt 2 mit
dessen kalkuliertem Einkaufsfaktor einschlief8lich
Grunderwerbsteuer und Maklerkosten in Hohe der
13,5-fachen Jahresnettomiete) multipliziert bei den
Objekten in Bayern und Baden-Wiirttemberg mit
der Beteiligungsquote der Fondsgesellschaft von ca.
94 % der Immobilienverkaufserlose, abzgl. Bankdar-
lehen (bei den Bankdarlehen fir die Objekte in Bay-
ern und Baden-Wiirttemberg Abzug von ca. 94 %
der Darlehen entsprechend der Beteiligungsquote
der Fondsgesellschaft).

Nur soweit im VerduRerungsfall der tatsachliche
Anteilswert der Beteiligung die in der Prognoserech-
nung des urspriinglichen Verkaufsprospekts fiir das
jeweilige Jahr kalkulierten Betrage tbersteigt, erhalt
die Komplementdrin eine gesonderte Vergitung (vgl.
§ 13 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrages der Fonds-
gesellschaft).

2. Liquiditatsreserve

Der Bestand der Liquiditatsreserve dndert sich jéhr-
lich entsprechend der Differenz zwischen Gesamt-
einnahmen und -ausgaben des Fonds.

3. Mieteinnahmen Objekte Bayern und Baden-
Wiirttemberg

Die Mieteinnahmen wurden wéhrend der festen
Mietvertragslaufzeiten entsprechend den abgeschlos-
senen Mietvertragen angepasst. Hierbei wurde eine
jahrliche Inflationsrate von 2,25 % p.a. unterstellt.
Nach Ablauf der festen Mietvertragslaufzeiten wurde
alle vier Jahre eine pauschale Mietanpassung ent-
sprechend der Indexanderung des vorherigen Miet-
vertrages kalkuliert.
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4. Mieteinnahmen Objekt 2

Hier wurden die erwarteten Mieteinnahmen aus der
geplanten Investition in Ansatz gebracht. Hierbei
wurde ein Erwerb zur 13,5-fachen Jahresmiete unter-
stellt. Es wurde alle vier Jahre eine pauschale Mietan-
passung von 70% der Indexanderung bei einer Infla-
tionsrate von 2,25% p.a. kalkuliert.

5. Ertrage aus Liquidititsreserve

Die Ertrdge aus der Anlage der Liquiditatsreserve
waren im urspriinglichen Verkaufsprospekt mit 4,9 %
p.a. kalkuliert. Auf Grund der aktuellen Kapitalmarkt-
entwicklung wurden diese Ertrage sicherheitshalber
wihrend des gesamten Prognosezeitraums auf 2,5 %
p.a. reduziert.

Da die Zinseinnahmen aus der geplanten Anlage der
Liquiditatsreserve nach Ansicht der Prospektherausge-
berin (Anbieterin) vorliegend den Einkiinften aus Ver-
mietung und Verpachtung zuzurechnen sind, greifen
die Regelungen der Unternehmensteuerreform 2008
(Einfihrung der Abgeltungsteuer) nicht.

Die anfallende Kapitalertragsteuer von 25 % zzgl.
Solidaritatszuschlag aus den vereinnahmten Zinsen
kann von den Direktkommanditisten bzw. Treugebern
im Rahmen ihrer Einkommensteuererklarungen auf
die personliche Einkommensteuer als Steuergutschrift
angerechnet werden.

Die ausgewiesenen Ertrage aus Liquiditdtsreserve stel-
len die bereits um die Kapitalertragsteuer zuztiglich
Solidaritatszuschlag reduzierten Betrage dar.

Wegen weiterer Einzelheiten wird auf den Prospekt-
teil ,Steuerliche Grundlagen” verwiesen.

6. Darlehenszinsen Objekte Bayern und Baden-
Wiirttemberg

Die Darlehenszinsen waren im urspriinglichen Ver-
kaufsprospekt bis 31.12.2015 mit 6,1 % p.a. kalku-
liert. Auf Grund der zwischenzeitlich bereits erfolg-
ten bzw. fest vereinbarten Darlehensaufnahmen zur
Finanzierung der Objekte in Bayern und Baden-
Wairttemberg wurden diese fiir den Zeitraum bis

31.12.2015 nunmehr mit 5,39 % p.a. in Ansatz
gebracht. Ab 01.01.2016 wurde flir den gesamten
weiteren Prognosezeitraum mit einem Zinssatz von
6,5% p.a. gerechnet. Der entsprechende Darle-
hensvertrag flir den Zeitraum ab 2016 ist noch nicht
abgeschlossen. Im Ubrigen wird auf die aktualisierte
,Ubersicht tiber geplante Fremdmittelaufnahmen der
Fondsgesellschaft und der Objektgesellschaft” auf
S. 38 ff. verwiesen.

7. Darlehenszinsen Objekt 2 EUR-Darlehen

Bei den Darlehen fur den geplanten weiteren Ob-
jekterwerb wurde angenommen, dass diese zu 50 %
in Euro und zu 50% in Schweizer Franken aufgenom-
men werden.

Die unterstellten Darlehenskonditionen fir das
geplante Darlehen in Euro sind ebenfalls der nach-
folgenden Ubersicht zu entnehmen. Bis 31.12.2017
wurde hierbei ein Zinssatz von 6,1 % p.a. unterstellt;
ab 01.01.2018 wurde fiir den gesamten weiteren
Prognosezeitraum mit einem Zinssatz von 6,5 % p.a.
gerechnet. Ein Darlehensvertrag wurde noch nicht
abgeschlossen.

8. Darlehenszinsen Objekt 2 SFR-Darlehen

Die unterstellten Darlehenskonditionen fir das
geplante Darlehen in Schweizer Franken sind der
nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen. Bei diesem
Darlehen wurde fir den gesamten Prognosezeitraum
mit einem Zinssatz von 4,6 % p.a. gerechnet. Ein
Darlehensvertrag wurde ebenfalls noch nicht abge-
schlossen.

9. Geschiftsfithrungsvergiitung Objekte Bayern und
Baden-Wiirttemberg

Die Hohe der Geschaftsfiihrungsvergtitung fir die
Objektgesellschaft ist gesellschaftsvertraglich fest
vereinbart und entspricht den in Ansatz gebrachten
Betrdagen. Sie verdndert sich vereinbarungsgemdl® alle
vier Jahre um 80 % der Veranderung des Verbraucher-
preisindexes flir Deutschland bei einer angenomme-

nen Inflationsrate von 2,25 % p. a.
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10. Geschiftsfithrungsvergiitung Objekt 2

Auch die Hohe der Geschaftsflihrungsvergutung fur
die Fondsgesellschaft, welche Objekt 2 erwerben
soll, ist gesellschaftsvertraglich fest vereinbart und
verdndert sich vereinbarungsgemdl® alle vier Jahre um
80 % der Veranderung des Verbraucherpreisindexes
fur Deutschland bei einer angenommenen Inflations-
rate von 2,25 % p.a.

11. Steuerberatung, Verwaltung, nicht abzugsfa-
hige Vorsteuern etc. Objekte Bayern und Baden-
Wiirttemberg

Die Position beinhaltet unter anderem die erwarte-
ten Kosten flr Steuerberatung sowie sonstige Verwal-
tungskosten und die Komplementarvergtitung fir die
Objektgesellschaft. Weiterhin enthélt diese Position
die kalkulierten nicht abzugsfahigen Vorsteuern der
Objektgesellschaft.

Es wurde kalkuliert, dass sich diese Position alle vier
Jahre um 80 % der Indexdnderung bei einer ange-

nommenen Inflationsrate von 2,25 % erhoht.

Die Hohe der unter dieser Position kalkulierten Kos-
ten kann abweichen und wird mit den tatsdchlich
anfallenden Kosten in Rechnung gestellt. Anderun-
gen gehen zu Gunsten oder zu Lasten der Liquiditats-

reserve.

12. Steuerberatung, Verwaltung, nicht abzugsfihige
Vorsteuern etc. Objekt 2

Auch diese Position beinhaltet unter anderem die
erwarteten Kosten fiir Steuerberatung, sonstige Verwal-
tungskosten und die Komplementarvergttung fir die
Fondsgesellschaft, welche Objekt 2 erwerben soll.
Weiterhin enthdlt diese Position die angenommenen
nicht abzugsfahigen Vorsteuern der Fondsgesellschaft.

Es wurde kalkuliert, dass sich diese Position alle vier
Jahre um 80 % der Indexdnderung bei einer unterstell-
ten Inflationsrate von 2,25 % erhoht.

Die Hohe der unter dieser Position kalkulierten Kosten
kann abweichen und wird mit den tatsichlich anfal-
lenden Kosten in Rechnung gestellt. Anderungen
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gehen zu Gunsten oder zu Lasten der Liquiditatsre-

serve.

13. nicht umlagefdhige Kosten Objekte Bayern und
Baden-Wiirttemberg

Unter Berticksichtigung der bestehenden Mietvertrage
und der beabsichtigten Anderung des Objektverwal-
tungsvertrages sind nunmehr 6,5 % (bislang 4,75 %)
der jeweiligen Jahresnettomieten fur nicht umlage-
fahige Nebenkosten und Objektverwaltungskosten
eingeplant. Ergdnzend wird auf die Darstellungen
unter ,Annahmen zu Investition und Finanzierung bis
31.12.2010” S. 22 verwiesen.

14. nicht umlagefdhige Kosten Objekt 2

Fur die geplante weitere Immobilieninvestition Ende
2010 werden entsprechend der Vorgehensweise bei
den Objekten in Bayern und Baden-Wiirttemberg
nunmehr 5,5 % (bislang 3,75 %) der jeweiligen
Jahresnettomieten fiir nicht umlagefdhige Nebenkos-
ten und Objektverwaltungskosten kalkuliert.

15. Treuhandkommanditistin

Die Treuhandkommanditistin erhalt fur ihre Leistun-
gen eine Vergltung von 20.000 € p.a. zuziglich Um-
satzsteuer in gesetzlicher Hohe von der Fondsgesell-
schaft, welche sich ab dem Jahr 2012 um 2% p.a.
erhoht.

16. Mietausfallwagnis Objekte Bayern und Baden-
Wiirttemberg

Aufgrund der bonitatsstarken Mieterstruktur mit lang-
fristigen Mietvertragen, ist ein Mietausfallwagnis in
Hohe von 1% der Jahresnettomieteinnahmen fiir die
Objekte in Bayern und Baden-Wiirttemberg kalku-

liert.

17. Mietausfallwagnis Objekt 2

Fur die Ende 2010 geplante weitere Immobilieninves-
tition wurde ein Mietausfallwagnis in Hohe von 2%
der Jahresnettomieteinnahmen kalkuliert.
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18. Renovierung/ Anschlussvermietung / Revitali-
sierung Objekte Bayern und Baden-Wiirttemberg
Die Prognoserechnung sieht hierfiir bis zum Jahr
2020 jéhrliche Kosten in Hohe von 2% der Jahres-
nettomieteinnahmen vor.

Ab dem Jahr 2021 wurden jahrliche Kosten in Hohe

von 4% der Jahresnettomieten angenommen.

Zusatzlich sind im Jahr 2021 einmalig aulRerplan-
mafige Revitalisierungskosten in Hohe von 7 % der

Jahresnettomieten kalkuliert.

Erganzend wird insoweit auf die Darstellungen zur
Sensitivitatsanalyse sowie die Ausflihrungen unter
,Wesentliche tatsichliche und rechtliche Risiken”

verwiesen.

19. Renovierung/ Anschlussvermietung / Revitali-
sierung Objekt 2

Auch die Prognoserechnung fir die Ende 2010
geplante weitere Immobilieninvestition sieht hierftr
bis zum Jahr 2020 jahrliche Kosten in Hohe von 2%

der Jahresnettomieteinnahmen vor.

Ab dem Jahr 2021 wurden auch hier jahrliche Kos-
ten in Hohe von 4% der Jahresnettomieten sowie
zusatzlich im Jahr 2021 einmalig aulerplanmifige
Revitalisierungskosten in Hohe von 7 % der Jahres-
nettomieten kalkuliert.

Erganzend wird insoweit auf die Darstellungen zur
Sensitivitatsanalyse sowie die Ausflihrungen unter
,Wesentliche tatsichliche und rechtliche Risiken”

verwiesen.

20. Wihrungsrisiko Objekt 2 Zinszahlungen SFR-
Darlehen

Fur die geplante SFR-Darlehenstranche beim Objekt 2
wurde aus Vorsichtsgriinden mit einem jahrlichen
Wiéhrungsrisiko in Hohe von 80.000 € kalkuliert.
Dies entspricht 0,2 % p.a bezogen auf den geplanten
Darlehensaufnahmebetrag bzw. ca. 4,3 % bezogen

auf die kalkulierten jdhrlichen Darlehenszinsen.

21. Wahrungsrisiko Objekt 2 Tilgung SFR-Darlehen
Fur die geplante SFR-Darlehenstranche beim Objekt 2
wurde wihrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft
keine Tilgung kalkuliert. Aus Vorsichtsgriinden wurde
aber unterstellt, dass sich bei einem moglichen Ver-
kauf der Fondsimmobilien und damit einhergehen-
der Ruckfuhrung samtlicher Darlehen zum Ende des
letzten Jahres der Prognoserechnung ein Wahrungs-
risiko von 4.000.000 € realisiert. Dies entspricht 10 %

bezogen auf die geplante Darlehensaufnahme.

22. Zinsen Finanzierung Ansparkapital

Ein Teilbetrag in Hohe von 11.000.000 € des einzu-
bezahlenden ratierlichen Zeichnerkapitals soll durch
ein Bankdarlehen zu einem kalkulierten Zinssatz von
7,5% p.a. zwischenfinanziert werden. Die unter-
stellten Konditionen sind der Ubersicht auf S. 38 ff.
zu entnehmen. Es bestehen konkrete Planungen, die
teilweise Vorfinanzierung des Ansparkapitals alterna-
tiv Gber ein am Kapitalmarkt zu platzierendes eigenes
Kapitalanlagemodell zu realisieren.

23.-45. Ausschiittungen/Auszahlungen

Die geplanten Barausschittungen und die thesau-
rierten Ausschittungen werden in Tausend Euro und
Prozent der Beteiligungssummen ohne Abwicklungs-
gebuhr dargestellt. Dabei wurde pauschal unterstellt,
dass in den Jahren 2011 bis 2020 jeweils 3 % des
urspriinglichen Zeichnungsbetrages der Anleger der
Kapitalart 4 — insgesamt wahrend dieses Zeitraums
also 30 % des urspriinglichen Zeichnungsbetrages der
Anleger der Kapitalart 4 — beitragsfrei gestellt werden
und entsprechend niedrigere Ausschittungen zu leis-
ten sind. Mit dargestellt sind auch die geplanten Bar-
ausschittungen und die thesaurierten Ausschiittungen
fur die SHB Innovative Fondskonzepte AG aus ihrer
Beteiligung an der Objektgesellschaft.

Die Mindestauszahlung fur Anleger der Kapitalart 5
betragt 6,75 %, 7,5% oder 8% p.a. je nach Laufzeit
der Stillen Beteiligung.
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46.-47. Ansparleistung Kapital 2, 3 und 4

Unter diesen Positionen werden die von den Anle-
gern durch Ratenzahlungen und geplante thesaurierte
Ausschittungen zu erbringenden Kapitaleinlagen
wiedergegeben.

48. Ansparleistung SHB Innovative Fondskonzepte AG
Unter dieser Position werden die von der SHB Inno-
vative Fondskonzepte AG durch Ratenzahlungen und
geplante thesaurierte Ausschittungen zu erbringen-
den Kapitaleinlagen in die Objektgesellschaft wieder-
gegeben.

49. Kalkulation Beitragsfreistellung Kapital 4

Es wurde pauschal unterstellt, dass in den Jahren 2011
bis 2020 jeweils 3 % des urspriinglichen Zeichnungs-
betrages der Anleger der Kapitalart 4 — insgesamt
wahrend dieses Zeitraums also 30 % des urspriing-
lichen Zeichnungsbetrages der Anleger der Kapital-
art 4 — beitragsfrei gestellt werden und entsprechend
niedrigere Ansparleistungen von diesen zu entrichten
sind. Die Position beinhaltet auch die von der SHB
Innovative Fondskonzepte AG in den ersten Jahren zu
leistenden Rickzahlungen der Eigenkapitalbeschaf-
fungsprovision an die Fondsgesellschaft auf Grund

von Beitragsfreistellungen.

50. Darlehenstilgung Objekte Bayern und Baden-
Wiirttemberg

Die Darlehenstilgung wurde fir den Zeitraum bis
31.12.2015 entsprechend dem abgeschlossenen
Darlehensvertrag ermittelt. Die vereinbarten Darle-
henskonditionen fiir diesen Zeitraum sind der nach-
folgenden aktualisierten ,Ubersicht tiber geplante
Fremdmittelaufnahmen der Fondsgesellschaft und der
Objektgesellschaft” zu entnehmen. Fiir den Zeitraum
bis 31.12.2015 wurde eine Tilgung von 3 % p.a. zzgl.
ersparter Zinsen bezogen auf den urspriinglichen
Darlehensbetrag in Ansatz gebracht. Ab 01.01.2016
bis 31.12.2024 wurde eine Darlehenstilgung von 5%
p.a. zzgl. ersparter Zinsen bezogen auf die Restvaluta
des Darlehens zum 31.12.2015 eingeplant. Ab dem
Jahr 2025 — nach Tilgung von insgesamt ca. 69 % des
urspriinglichen Darlehensbetrages — wurde angenom-
men, dass keine weiteren Tilgungsleistungen mehr
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erfolgen. Die entsprechenden Darlehensvertrdge fir
den Zeitraum ab 2016 sind noch nicht abgeschlossen.

51.-52. Darlehenstilgung Objekt 2 EUR-Darlehen

Die unterstellte Darlehenstilgung fur das geplan-
te EUR-Darlehen beim Objekt 2 kann ebenfalls der
nachfolgenden Ubersicht entnommen werden. Fiir
den Zeitraum vom 01.01.2011 bis 31.12.2017 wur-
de hierbei eine Tilgung von 3% p.a. zzgl. ersparter
Zinsen bezogen auf den urspriinglich kalkulier-
ten Darlehensbetrag kalkuliert. Ab 01.01.2018 bis
31.12.2024 wurde eine Darlehenstilgung von 10%
p.a. zzgl. ersparter Zinsen bezogen auf die Restvalu-
ta des Darlehens zum 31.12.2017 eingeplant. Ende
des Jahres 2024 wurde eine Sondertilgung in Hohe
der Restvaluta des EUR-Darlehens eingeplant. Die
entsprechenden Darlehensvertrdge sind noch nicht

abgeschlossen.

53.-55. Riickzahlung Stille Gesellschafter

Es wird angenommen, dass 30 % der Stillen Gesell-
schafter ihren Kapitalanteil zum jeweils frihesten Fal-
ligkeitszeitpunkt zurtickfordern und die anderen 70 %
den Anteil in einen Kommanditanteil umwandeln.

Erganzend wird auf die Darstellungen zur Sensitivi-
tdtsanalyse sowie die Ausfiihrungen unter ,Wesent-
liche tatsichliche und rechtliche Risiken” verwiesen.

56. Tilgung Zwischenfinanzierung Ansparkapital
Die unterstellten Tilgungsmodalitdten fir die geplan-
te Zwischenfinanzierung des Ansparkapitals sind der
nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen.

57. Kapitalriickzahlungsoption / Regelkiindigungen
Es wird unterstellt, dass kein Anleger (Kapital 1 und 2)
von der Option auf Rickforderung von 50 % der
Ersteinlage per 31.12.2023 zum tatsachlichen wirt-
schaftlichen Wert Gebrauch macht.

Ferner wird unterstellt, dass kein Anleger von seinem
frihestens mit Wirkung zum 31.12.2025 auslibbaren
ordentlichen Kiindigungsrecht nach § 25 Abs. 1
des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft
Gebrauch macht.
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Erganzend wird insoweit auf die Darstellungen zur
Sensitivitatsanalyse sowie die Ausfiihrungen unter
,Wesentliche tatsichliche und rechtliche Risiken”

verwiesen.

58.-75. Steuerliches Ergebnis

Das erwartete steuerliche Ergebnis unter Berticksich-
tigung von § 15 b EStG wird unter diesen Positionen
ausgewiesen. Im Ubrigen verweisen wir auf den Pro-
spektteil ,Steuerliche Grundlagen”. Auf den Anleger
(gemdls Kapital 1-4) entfdllt entsprechend seinem
gezeichneten Eigenkapital ein Anteil am steuerlichen

Ergebnis.

Der Fonds erzielt gemall Prognoserechnung mit Aus-
nahme der Jahre 2025 und 2040 immer so viel Ertrag,
dass samtliche Barausschiittungen gedeckt sind. Die
Ertrage nach Abzug aller Kosten und Barausschiit-
tungen weisen in jedem Jahr, ausgenommen 2025
und 2040, einen positiven Wert aus. Es findet somit
keine Barausschiittung aus dem einbezahlten Eigen-
kapital statt (vgl. nach Zeile 36 ,Ertrdge nach Kosten
und Barausschiittungen /Mindestauszahlungen*).

Allerdings decken die Ertrdge bis 2026 nicht die
thesaurierten Ausschiittungen der Fondsgesellschaft
an die Anleger. Vgl. hierzu die Ausfiihrungen unter
,Wesentliche tatsichliche und rechtliche Risiken”.
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UBERSICHT UBER GEPLANTE
FREMDMITTELAUFNAHMEN
DER FONDSGESELLSCHAFT UND
DER DBJEKTGESELLSCHAFT

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel , Ubersicht iiber geplante Fremdmittelaufnahmen der Fondsgesell-
schaft und der Objektgesellschaft” (ersetzt S. 102-104 des Verkaufsprospekts sowie S. 7 des 1. Nachtrags)

EUR-Darlehen

1. Finanzierungsphase
bis 31.12.2015

2. Finanzierungsphase
ab 01.01.2016

der Objektgesellschaft

Darlehensbetrag

Auszahlung
Auszahlung per
Auszahlung bisher
Abnahmefrist
Bereitstellungsprovision
Zinssatz nominal
Effektiv nach PAngV
Zinsbindung

Zinsen

Tilgung

61.000.000 €

100 %

in maximal 8 Tranchen/Ziehungen
52.592.000 €

30.06.2010"

0,20% p.M. ab 01.01.2010
5,39% p.a.?

bis zum 31.12.2015

vierteljahrlich nachtréglich
bezogen auf die jeweils
ausgereichte Darlehensvaluta

3% p.a. zzgl. ersparter Zinsen
ab 01.01.2010, zahlbar erstmals zum
01.04.2010

Restvaluta aus 1. Teilbetrag
(47.939.000 €)

6,50% p.a.
6,70% p.a.

monatlich nachtraglich erstmals
zum 31.01.2016

5% p.a. (bezogen auf die Restvaluta
zum 31.12.2015) zzgl. ersparter Zinsen
bis 31.12.2024

tilgungsfrei ab 01.01.2025

Die vorgenannten Darlehenskonditionen fiir die Finanzierung des Erwerbs der 18 Einzelhandelsimmobilien in Bayern und
Baden-Wiirttemberg beruhen fiir die 1. Finanzierungsphase auf einem mit der Miinchner Hypothekenbank eG abgeschlosse-
nen Darlehensvertrag. Die Konditionen fiir die 2. Finanzierungsphase beruhen auf Annahmen.

Y Eine Verldngerung der Abnahmefrist bis zum 30.06.2010 ist mit der Minchner Hypothekenbank eG vereinbart; die entspre-
chende schriftliche Bestdtigung lag zum Zeitpunkt der Erstellung des 2. Nachtrags aber noch nicht vor.
2 Der gesicherte Nominalzinssatz ergibt sich aufgrund eines — zusédtzlich zum Darlehensvertrag — abgeschlossenen Zinssiche-

rungsgeschafts mit der DZ Bank AG.
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EUR-Darlehen der 1. Finanzierungsphase 2. Finanzierungsphase
Fondsgesellschaft bis 31.12.2017 ab 01.01.2018

Darlehensbetrag 40.000.000 € Restvaluta aus 1. Teilbetrag
(29.554.181 €)

Auszahlung 100 % -
Auszahlung per 31.12.2010 -
Zinssatz nominal 6,10% p.a. 6,50% p.a.
Effektiv nach PAngV 6,27 % p.a. 6,70% p.a.
Zinsbindung bis zum 31.12.2017 -
Kapitaldienst monatlich nachtraglich erstmals monatlich nachtraglich erstmals
zum 31.01.2011 zum 31.01.2018
Tilgung 3% p.a. zzgl. ersparter Zinsen 10% p.a. (bezogen auf die Restvaluta

zum 31.12.2017) zzgl. ersparter Zinsen
bis 31.12.2024

Sondertilgung in Hohe der Restvaluta
zum 31.12.2024 von 3.444.688 € aus
freier Liquiditat der Fondsgesellschaft

Die vorgenannten Darlehenskonditionen fiir den Ende 2010 geplanten weiteren Immobilienerwerb beruhen auf Annahmen.
Es wurden bislang noch keine diesbezliglichen Gesprache mit Kreditinstituten gefiihrt.

SFR-Darlehen der Fondsgesellschaft Finanzierungsphase

Darlehensbetrag 40.000.000 €

Auszahlung 100 %

Auszahlung per 31.12.2010

Zinssatz nominal 4,60% p.a.

Effektiv nach PAngV 4,70% p.a.

Zinsbindung -

Zinsen monatlich nachtraglich erstmals zum 31.01.2011
Tilgung keine

Die vorgenannten Darlehenskonditionen fiir den Ende 2010 geplanten weiteren Immobilienerwerb beruhen auf Annahmen.
Es wurden bislang noch keine diesbeziiglichen Gesprache mit Kreditinstituten gefiihrt. Beim angenommenen Zinssatz wurde
unterstellt, dass dieser wéahrend der gesamten Laufzeit des Darlehens unverandert bleibt.

EUR-Darlehen der Fondsgesellschaft Finanzierungsphase

zur Vorfinanzierung des Ansparkapitals 8 Jahre

Darlehensbetrag 11.000.000 €

Auszahlung 100 %

Auszahlung per 31.12.2010

Zinssatz nominal 7,50% p.a.

Effektiv nach PAngV 7,76% p.a.

Zinsbindung 8 Jahre

Kapitaldienst monatlich nachtraglich erstmals zum 31.01.2011
Tilgung 9,16 % p.a. zzgl. ersparter Zinsen

Die vorgenannten Darlehenskonditionen fiir die Ausreichung eines geplanten Darlehens zur Vorfinanzierung eines Teils
des ratierlich einzubezahlenden Zeichnerkapitals beruhen auf Annahmen. Es wurden bislang noch keine diesbeztiglichen
Gesprache mit Kreditinstituten gefiihrt. Es bestehen konkrete Planungen, die teilweise Vorfinanzierung des Ansparkapitals
Uber ein am Kapitalmarkt zu platzierendes eigenes Kapitalanlagemodell zu realisieren.
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Hinsichtlich der planméBig bereits in der Investitions-
phase zurlickzufiihrenden Zwischenfinanzierungs-
mittel der SHB Innovative Fondskonzepte AG wird
auf die Ausfiihrungen unter ,Annahmen zu Investiti-
on und Finanzierung bis 31.12.2010” verwiesen.

Zu dem von der Fondsgesellschaft an die Objektge-
sellschaft auszureichenden Kontokorrentkredit wird
auf die Ausfihrungen im Kapitel ,Rechtliche Grund-
lagen” im Rahmen dieses 2. Nachtrags verwiesen.
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PROGNOSTIZIERTER VERMOGENS-
ZUWACHS FUR EINE BETEILIGUNGS-
SUMME VON 30.000 €

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Prognostizierter Vermogenszuwachs fiir eine Beteiligungssumme
von 30.000 € (S. 105-106 des Verkaufsprospekts)

Auf Basis des gednderten Investitions- und Finanzierungsplans sowie der gednderten Prognoserechnung
ergibt sich die nachstehende aktualisierte Berechnung samt Erlduterungen, die an die Stelle der bisherigen
Verkaufsprospektseiten 105-106 tritt.

Prognose IMMORENTE Plus Clevere KOMBI RENDITEMAXX
Kapital 3 Kapital 2 Kapital 1

Ausgangsprognose Ausgangsprognose Ausgangsprognose

Steuersatz 30,00 % 30,00 % 44,31 % 30,00 % 44,31 %

1. Investitionsphase

Beteiligungssumme 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Zzgl. 5% Abwicklungsgebiihr 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Gesamt 31.500 31.500 31.500 31.500 31.500
Steuererstattung Investitionsphase” 0 0 0 0 0
Abzgl. Barausschuttung 0 0 0 -1.800 -1.800
Tatsachlich eingesetztes Eigenkapital 21.207? 15.750% 15.750% 29.700 29.700

2. Vermietungsphase bis 2040

nach Prognoserechnung

(ohne Kapitalrtickzahlung in Héhe von
50% von Kapital 1 und von 50 % der
Ersteinlage bei Kapital 2)

Verdaulerungserlos 44.064 44.064 44.064 44.064 44.064
Barausschttungen inkl. Kapitalrtickfluss 32.590 36.182 36.182 57.450 57.450
Abzgl. Steuerlast -8.266 -8.266 -12.387 -8.266 -12.387
Zufluss nach Steuern 68.388 71.980 67.859 93.248 89.127
Abzgl. eingesetztes Kapital -21.207 -15.750 -15.750 -29.700 -29.700
Vermogenszuwachs 47.181 56.230 52.109 63.548 59.427
Bezogen auf eingesetztes Eigenkapital 222,5% 357,0% 330,8% 214,0% 200,1 %
" Steuererstattung fir Anlaufverluste entfdllt nach § 15 b EStG Angaben in €

2 Ersteinlage zzgl. Abwicklungsgebiihr zzgl. aller Ansparleistungen
¥ Ersteinlage zzgl. Abwicklungsgebuhr
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Prognostizierter Vermogenszuwachs

Bei der vorstehenden Modellrechnung handelt es
sich um eine summarische Darstellung des mog-
lichen wirtschaftlichen Ergebnisses verschiedener
Beteiligungsformen. Die Berechnung erfolgte auf der
Grundlage der in der Prognoserechnung verwendeten
Pramissen. Die angenommenen Rechengréfen unter-
liegen jedoch zahlreichen Einflussen, die wahrschein-
lich zu abweichenden Ergebnissen fiihren werden.

Es ist aullerdem zu beachten, dass sich das ausge-
wiesene Ergebnis bei einer etwaigen zukinftigen
Verdnderung der steuerlichen Situation des Anlegers
abweichend darstellen kann.

Es wurden folgende erganzende Annahmen getroffen:

e Kapitaleinzahlung zum 31.12.2009 (im urspriing-
lichen Verkaufsprospekt 31.12.2008)

e Einlosung der jeweils angelegten Liquiditdtsreser-
ven zum Nominalwert

e Zzgl. Verkaufserlose der Immobilien in Bayern
und Baden-Wiirttemberg zur 13,75-fachen Jahres-
nettomiete (also in Hohe des tatsdchlichen Ein-
kaufsfaktors) multipliziert mit der Beteiligungs-
quote der Fondsgesellschaft an diesen Immobilien
von ca. 94 %

e Zzgl. Verkaufserlose der Immobilien beim geplan-
ten Objekt 2 zur 13,5-fachen Jahresnettomiete (also
in Hohe des geplanten durchschnittlichen Einkaufs-
faktors inklusive Grunderwerbsteuer und Makler-
kosten)

* Abzgl. Bankdarlehen fir die Objekte in Bayern und
Baden-Wirttemberg multipliziert mit der Beteili-
gungsquote der Fondsgesellschaft von ca. 94 %

* Abzgl. Bankdarlehen fur das geplante Objekt 2

* bezogen auf das tatsachlich eingezahlte Eigen-
kapital

42 2. Nachtrag

Soweit im VerduRerungsfall der tatsachliche Anteils-
wert der Beteiligung die in der Prognoserechnung des
urspriinglichen Verkaufsprospekts fiir das jeweilige
Jahr kalkulierten Betrage tbersteigt, erhdlt die Kom-
plementdrin eine gesonderte Vergiitung (vgl. § 13
Abs. 8 des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesell-
schaft). Da vorliegend mit den (niedrigeren) Werten
aus der Prognoserechnung des 2. Nachtrags kalkuliert
wurde, fallt keine diesbezigliche Vergltung fur die
Komplementarin an.
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KAPITALRUCKFLUSSRECHNUNG
FUR EINE BETEILIGUNGSSUMME
VON 30.000 €

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Kapitalriickflussrechnung fiir eine Beteiligungssumme von
30.000 €“ (S. 107-109 des Verkaufsprospekts)

Auf Basis der gednderten Beispielrechnung ergibt sich die nachstehende aktualisierte Berechnung samt

Erlduterungen, die an die Stelle der bisherigen Verkaufsprospektseiten 107 bis 109 tritt.

Prognose

Kapitalriickflussrechnung fiir einen Kapital 1 Anleger

1. Beteiligungsanteil inkl. Abwicklungsgebihr
2.1. Gewinnausschiittungen
2.2. Steuererstattungen (+)/Steuerzahlungen (./.)

23. E.igenkapitaleinzahlungen (/)
Eigenkapitalriickzahlungen/Auszahlungen (+)
2.4. Summe des Riickflusses

3. Gebundenes Kapital

4. Haftungsvolumen

5.  Anteiliges Fremdkapital

31.500
0
0

-31.500
1.800

-29.700
-29.700

0
109.748

ohne Ausiibung der Option im Jahr 2023

31.500
23.576
-7.067

6.124
22.633
17.599

3.000

7.361

1.421
-366

44.893
45.948
63.547

3.000

24997
-8.267

-31.500
78.317

63.547

1. Beteiligungsanteil inkl. Abwicklungsgebtihr

2.1. Gewinnausschittungen
2.2. Steuererstattungen (+)/Steuerzahlungen (./.)

Eigenkapitaleinzahlungen (./.)
Eigenkapitalriickzahlungen/Auszahlungen (+)

2.4. Summe des Riickflusses
3. Gebundenes Kapital
4. Haftungsvolumen

5.  Anteiliges Fremdkapital

4.346
0

0
-4.260

-4.260
-4.260

10.411

31.500
23.576
-7.067

4.999
21.508
1.307

7.361

1.421
-366

44.818
45.873
47.180

24.997
-8.267

-21.207
51.657

47.180
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ERLAUTERUNGEN ZUR
KAPITALRUCKFLUSSRECHNUNG

Allgemeine Anmerkungen

Es wird jeweils eine Kapitalrickflussrechnung fur
einen Anleger der Kapitalart 1 ohne Austibung der
Option im Jahr 2023 und fiir einen Anleger der Kapi-
talart 3 — jeweils auf Basis der aktuellen Rechtslage
und der Annahme des jeweiligen Anlegerbeitritts im
Dezember 2009 (urspriinglich Dezember 2008) —
dargestellt.

Die prognostizierten Auszahlungsbetrdge wurden fur
Zwecke der Kapitalrtckflussrechnung in Gewinn-
ausschittungen und Eigenkapitalriickzahlungen
unterteilt. Eine Eigenkapitalrtickzahlung wurde inso-
weit angenommen, als die prognostizierten Auszah-
lungsbetrage den handelsrechtlichen Gewinn unter
Berticksichtigung von handelsrechtlichen Verlustvor-
tragen Ubersteigen.

Im Ubrigen gelten die fiir die Prognoserechnung der
Fondsgesellschaft getroffenen Annahmen entspre-
chend.

Es wird jeweils von einer Kommanditbeteiligung in
Hohe von 30.000 € zuziglich 5% Abwicklungs-
gebuhr ausgegangen.

Der Betrachtungszeitraum wurde aufgeteilt in die
Darstellung der Investitionsphase (2009 - 2010), der
Phase bis zur kalkulierten Beendigung der ersten Zins-
bindung fiir die geplanten aufzunehmenden Darlehen
aus dem Ende 2010 geplanten weiteren Objekter-
werb (2011 - 2017), der Phase bis zum Beginn der
geplanten Tilgungsaussetzung fiir samtliche Darlehen
(2018 - 2024), der Phase nach Tilgungsaussetzung
bis zur unterstellten Immobilienverduferung (2025 -
2039) und dem Jahr der unterstellten VerduBerung der
Immobilien (2040).
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Bei zusammengefasster Darstellung mehrerer Jahre
beziehen sich die Zahlenangaben beziiglich gebun-
denem Kapital, Haftungsvolumen und anteiligem
Fremdkapital jeweils auf das letzte Jahr der Zusam-
menfassung.

Alle Zahlenangaben der Kapitalriickflussrechnung

sind auf volle Euro auf- bzw. abgerundet.

Gewinnausschiittungen

Dargestellt wird der Anteil der prognostizierten Aus-
schittungen, der voraussichtlich durch handelsrecht-
liche Gewinne gedeckt ist.

Steuerzahlungen/Steuererstattungen

Fur die Steuerberechnung wurde lber die gesamte
Laufzeit ein Steuersatz in Hohe von 30 % einschliefs-
lich Solidaritatszuschlag von 5,5 % bezogen auf die
Einkommensteuer sowie etwaige Kirchensteuer in

Ansatz gebracht.

Dabei wurde — wie in der Prognoserechnung der
Fondsgesellschaft — von der Anwendung des § 15 b
EStG auf das vorliegende Beteiligungsmodell sowie
der Anrechenbarkeit der Kapitalertragsteuer auf Ebene

der Kapitalanleger ausgegangen.

Eigenkapitaleinzahlungen / Eigenkapitalriickzahlun-
gen/Auszahlungen

Die Eigenkapitaleinzahlungen bei Anlegern der Kapi-
talart 1 betreffen ausschliefSlich die Einzahlung der
Beteiligungssumme einschlieBlich Abwicklungsge-
biihr zum unterstellten Beitrittszeitpunkt im Dezem-
ber 2009.
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Die Eigenkapitaleinzahlungen bei Anlegern der Kapi-
talart 3 betreffen die Ersteinlage von 5% der Beteili-
gungssumme zuztglich der Abwicklungsgebtihr zum
unterstellten Beitrittszeitpunkt im Dezember 2009
sowie die kalkulierten ratierlichen Einzahlungen in
den Folgejahren unter Berticksichtigung der thesau-
rierten Ausschiittungen.

Die Eigenkapitalrtickzahlungen/Auszahlungen betref-
fen den nicht durch handelsrechtliche Gewinne
gedeckten Teil der kalkulierten Ausschittungen. Bei
Anlegern der Kapitalart T wurde zudem unterstellt,
dass von der Optionsmoglichkeit auf Rickgabe
von 50% des Kapitals im Jahr 2023 kein Gebrauch
gemacht wird und deshalb keine entsprechenden

Ruickzahlungen erfolgen.

Im Jahr 2040 wurde jeweils ein Verkauf der Immo-
bilien zu den in diesem 2. Nachtrag dargestellten
Grundsitzen unterstellt.

Gebundenes Kapital

Die Angabe des gebundenen Kapitals driickt aus,
wie viel des urspriinglich vom Anleger investierten
Kapitals noch in der Fondsbeteiligung gebunden und
noch nicht tiber Ausschiittungen — unter Berticksich-
tigung von Steuerzahlungen — an den Anleger zurlick-
geflossen ist. Bei prognosegemédlem Verlauf sind bei
einem Anleger der Kapitalart 1, der von seinem Opti-
onsrecht im Jahr 2023 keinen Gebrauch macht, bis
zum Jahr 2024 noch 5.034 € in der Fondsbeteiligung
gebunden. Bis zum Jahr 2040 erhilt ein Anleger der
Kapitalart 1 neben dem eingesetzten Kapital planma-
Rig weitere Ruckflisse in Hohe von 63.547 € (unter
Berticksichtigung eines unterstellten Verkaufs der
Immobilien zu den in diesem 2. Nachtrag dargestell-
ten Konditionen).

Bei einem Anleger der Kapitalart 3 sind im Jahr 2024
noch ca. 20.201 € des eingesetzten Kapitals in der
Fondsbeteiligung gebunden, bis zum Jahr 2040 (unter
Berticksichtigung eines unterstellten Verkaufs der
Immobilien zu den in diesem 2. Nachtrag dargestell-
ten Konditionen) erhdlt er kalkulatorisch neben dem
eingesetzten Kapital weitere ca. 47.180 € zuriick.

Haftungsvolumen

Die hohen nicht durch handelsrechtliche Gewinne
gedeckten Ausschittungen stellen rechtlich Rick-
zahlungen von Eigenkapital dar. Soweit diese Riick-
zahlungen Uber die im Handelsregister eingetrage-
nen Haftsummen der Direktkommanditisten bzw.
der Treuhandkommanditistin hinausgehen, lebt die
Haftung der Anleger (bei mittelbar beteiligten Kom-
manditisten aufgrund der Freistellungsverpflichtung
gegentber der Treuhandkommanditistin) wieder auf.
Die Haftung kann aber maximal bis zur Hohe der im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme (10 % der
Beteiligungssumme ohne Abwicklungsgebiihr) wieder
aufleben.

Anteiliges Fremdkapital

Dargestellt wurde das anteilige Fremdkapital des
Anlegers bezogen auf die Verbindlichkeiten der
Fondsgesellschaft (geplante Darlehensaufnahme fiir
den Ende 2010 vorgesehenen weiteren Objekterwerb,
geplante Vorfinanzierung Ansparkapital und geplante
Stille Beteiligungen). Daneben bestehen noch Ver-
bindlichkeiten auf Ebene der Objektgesellschaft, die

nicht mit in die Betrachtung einbezogen wurden.
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FONDSENTWICKLUNG BEI
VERANDERTEN ANNAHMEN
— SENSITIVITATSANALYSE

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Fondsentwicklung bei verinderten Annahmen - Sensitivitts-
analyse” (S. 110-113 des Verkaufsprospekts sowie S. 7-8 des 1. Nachtrags)

Auf Basis der geanderten Beispielrechnung ergibt sich die nachstehende aktualisierte Berechnung samt Erlaute-
rungen, die anstelle der bisherigen Verkaufsprospektseiten 100 bis 113 sowie der bisherigen Seiten 7 bis 8 des
1. Nachtrags tritt.

PROGNOSE

Einflussfaktoren Gesamterfolg mit nega-  Gesamterfolg gemal  Gesamterfolg mit posi-
tivem Einflussfaktor Prognoserechnung tivem Einflussfaktor

Abweichung Abweichung
Ausgangsprognose Ausgangsprognose Ausgangsprognose

Alle Anleger der Kapitalarten 1 und 2 machen von
ihrem Recht auf Riickforderung von 50 % ihrer - 91.748 € 96.174 €
Ersteinlage zum 31.12.2023 Gebrauch

Alle Stillen Gesellschafter ziehen ihr Kapital zum

31.12.2012, 31.12.2015 und 31.12.2018 ab" ) PTG 9231 €
70% der Stillen Gesellschafter ziehen ihr Kapital
zum 31.12.2012, 31.12.2015 und 31.12.2018 ab" i 91.748 € 93.213¢€
Der‘ Verkau.fsfaktor zur Ermittlung des Verkaufspreises 88.097 € 91748 € 94.936 €
verandert sich um +/- 1
I?er Zinssatz der Anschlussfinanzierung verandert 90.365 € 91 748 € 92913 €
sich um +/- 20%
Der.Antell (.;Ier Beitragsfreistellungen bei Kapital 4 91318 € 91.748 € 92.184 €
verandert sich um +/- 10 Prozentpunkte
Die Ertrage aus Vermietungen ab dem 11. Vermietungs-
jahr (Jahr 2019 bei den Objekten in Bayern und Baden-
Wiirttemberg ; Jahr 2021 bei Objekt 2) verandern sich 81.349 € RIEE 101.033 €
um +/- 10%

0, H _ . .
30% der Anleger der Kapitalarten 1 - 4 kiindigen ) 91748 € 104.742 €

die Beteiligung zum 31.12.2025"

Die kalkulierte Kursschwankung aus der Finanzierung
einer Darlehenstranche in Schweizer Franken verandert 91.652 € 91.748 € 91.844 €
sichum +/-10%

Die Kosten fir die Renovierung/Anschlussvermietung/

Revitalisierung der Objekte verdandern sich um +/- 20 % o119 € kAL 92377 €

Y Fir den Fall, dass alle Stillen Gesellschafter ihr Kapital zum 31.12.2012, 31.12.2015 und 31.12.2018 abziehen, fiir den Fall,
dass 70 % der Stillen Gesellschafter ihr Kapital zum 31.12.2012, 31.12.2015 und 31.12.2018 abziehen und fiir den Fall,
dass 30% der Anleger der Kapitalarten 1 - 4 die Beteiligung zum 31.12.2025 kiindigen sind zusatzliche Finanzierungsmaf-
nahmen notig; die dargestellte Fondsentwicklung unterstellt das Zustandekommen dieser zusatzlichen Finanzierungsmali-
nahmen; vgl. die nachfolgenden Ausfiihrungen hierzu.
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Erlduterungen zur Fondsentwicklung bei veridnderten
Annahmen - Sensitivitdtsanalyse

Das Ergebnis des Fonds verandert sich, wenn die tat-
sdchlichen Entwicklungen von den Annahmen der
Prognoserechnung abweichen. Die vorstehenden
Berechnungen gehen von der Verdnderung mafS-
geblicher Einflussfaktoren aus. Wichtig ist dabei
allerdings, dass einzelne Faktoren durch die Ent-
wicklung anderer Faktoren ausgeglichen werden
konnen. Ein Zusammentreffen aller Einflussfaktoren
ist nicht auszuschlielRen, aber eher unwahrscheinlich.
Anhand einer Beteiligungssumme von 30.000 € der
Kapitalart 1 (Beitritt 12/2009, Steuersatz 30 % inkl.
Kirchensteuer und Solidarititszuschlag) wird in der
vorstehenden Berechnung aufgezeigt, wie sich eine
Veranderung einzelner Einflussfaktoren auf das Ergeb-
nis auswirkt.

Hauptsdchliche Einflussfaktoren bestehen in der
Anschlussvermietung bzw. der Hohe etwaiger Miet-
ausfdlle, hoheren Fremdfinanzierungszinsen, der
Wihrungsveranderung des Schweizer Franken, der
Hohe der Kosten fiir Renovierung/Anschlussvermie-
tung/Revitalisierung, dem spéteren VerduRerungser-
[6s der Immobilie, der Riickzahlungsquote beztig-
lich der Option der Anleger der Kapitalarten 1 und
2, der Riickzahlungsquote der Stillen Gesellschafter,
der Quote der Beitragsfreistellungen der ratierlichen
Anleger und der Quote der ordentlichen Gesell-
schaftskiindigungen.

Einzelne Faktoren kénnen durch die Entwicklung
anderer Faktoren ausgeglichen werden. Eine gerin-
gere Inflationsrate fuihrt einerseits zu verringerten
Mieteinnahmen, in der Regel aber andererseits auch
zu niedrigeren Fremdkapitalzinsen. Es sollte beachtet
werden, dass die beispielhaft angenommenen Ent-
wicklungen nicht die maximal denkbaren Verdnde-
rungen darstellen. Es sind auch héhere Abweichun-
gen oder ein Zusammentreffen von verschiedenen
negativen Einflussfaktoren moglich, die das Fondser-
gebnis deutlich beeinflussen kénnen. Ergénzend wird
auf die Darstellungen unter ,Wesentliche tatsdchliche
und rechtliche Risiken” verwiesen.

Alle Anleger der Kapitalarten 1 und 2 machen von
ihrem Recht auf Riickforderung von 50 % ihrer Erst-
einlage im Jahr 2023 Gebrauch

In der Prognoserechnung wurde kalkuliert, dass kein
Anleger der Kapitalarten 1 und 2 von seinem Recht
auf Ruckforderung von 50 % seiner Ersteinlage im
Jahr 2023 Gebrauch macht. Alternativ wurde berech-
net, wie die Entwicklung der Fondsgesellschaft ver-
lauft, wenn alle Anleger von diesem Recht Gebrauch
machen.

Alle Stillen Gesellschafter machen von ihrem
Recht Gebrauch, die Beteiligung zum 31.12.2012,
31.12.2015 und 31.12.2018 zuriickzufordern

In der Prognoserechnung wurde kalkuliert, dass 30 %
der Anleger der Kapitalarten 5/6,75 %, 5/7,5 % und
5/8% zu den jeweils ersten Kiindigungsmoglichkeiten
ihr Stilles Kapital zurtickfordern und 70 % der Anleger
die Beteiligung in eine Kommanditbeteiligung wan-
deln. Alternativ wurde die Entwicklung der Fonds-
gesellschaft untersucht, wenn alle Stillen Gesellschaf-

ter ihr Kapital zurtickfordern.

Fur diesen Fall sind erhebliche Ausschittungsver-
zichte der verbleibenden Gesellschafter und weitere
Finanzierungsmafnahmen erforderlich, um die Stil-
len Beteiligten auszuzahlen. Sollten zum 31.12.2012
samtliche Anleger der Kapitalart 5/6,75 % ihr Stilles
Kapital zurtickfordern, musste die Fondsgesellschaft
nach der Prognoserechnung im Jahr 2012 einen
Betrag von ca. 9.200.000 € nachfinanzieren. Bei
der Sensitivitatsbetrachtung wurde unterstellt, dass
dies moglich ist und dass die Nachfinanzierung zu
einem Zinssatz von 7% p.a. eingedeckt werden
kann. Eine teilweise Ruckflihrung dieser zusatzli-
chen Finanzierungsmittel wire nach der Progno-
serechnung in den Jahren 2013 und 2014 in Hohe
von insgesamt ca. 4.100.000 € moglich, bevor im
Jahr 2015 — bei unterstellter Riickforderung samtli-
cher Stillen Beteiligungen der Kapitalart 5/7,5 % zum
31.12.2015 — wiederum zusatzliche Darlehensauf-
nahmen von ca. 7.200.000 € zu einem kalkulierten
Zinssatz von 7 % p.a. erfolgen missten, so dass die
kalkulierte zusétzliche Gesamtdarlehensaufnahme
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zum 31.12.2015 ca. 12.300.000 € betragen wiirde.
Eine teilweise Ruckfiihrung dieser Darlehen ware
nach der Prognoserechnung in den Jahren 2016 und
2017 in Hohe von insgesamt ca. 5.700.000 € mog-
lich, bevor im Jahr 2018 — bei unterstellter Riickfor-
derung samtlicher Stillen Beteiligungen der Kapital-
art 5/8 % zum 31.12.2018 — wiederum zusitzliche
Darlehensaufnahmen von ca. 7.900.000 € zu einem
kalkulierten Zinssatz von 7 % p.a. erfolgen mussten.
Die angenommene Gesamtdarlehensaufnahme zum
31.12.2018 wiirde dann ca. 14.500.000 € betragen.
Die vollstindige Ruckfihrung dieser zusatzlichen
Darlehensmittel ware dann nach der Prognoserech-
nung bis zum Jahr 2022 moglich.

Daneben missten die verbleibenden Gesellschafter
wahrend des Zeitraums von 2012 - 2021 und damit
fast fir den gesamten Nachfinanzierungszeitraum auf
samtliche Ausschuttungen verzichten. Fur die Anle-
ger der Kapitalarten 2 - 4 wiirde dies bedeuten, dass
ihrem Kapitalkonto wahrend dieses Zeitraumes kei-
nerlei thesaurierte Ausschittungen gutgeschrieben
werden konnten. Dadurch wiirde sich die Anspar-
phase verlangern. Anleger der Kapitalarten 3 und 4
wiirden nach der Prognoserechnung erstmals im Jahr
2026 Barausschuttungen erhalten, Anleger der Kapi-
talart 2 erst im Jahr 2031.

Sollten die fur diesen Fall angestrebten Nachfinan-
zierungsmittel nicht zur Verfigung gestellt werden
konnen, wdre nach der Prognoserechnung lediglich
eine sukzessive Auszahlung der Stillen Beteiligungen
der Kapitalart 5/6,75 % in den Jahren 2012 - 2016,
der Kapitalart 5/7,5 % in den Jahren 2015 - 2019 und
der Kapitalart 5/8% in den Jahren 2019 - 2021 - bei
jeweils vollumfanglichem Ausschiittungsverzicht der
verbleibenden Gesellschafter wihrend des gesamten
Zeitraumes 2012 - 2021 — moglich. Insoweit wird auf
die §§ 16 Abs. 3 und 17 des Vertrages tber eine Stille
Beteiligung mit Wandlungsrecht verwiesen.
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70 % der Stillen Gesellschafter machen von ihrem
Recht Gebrauch, die Beteiligung zum 31.12.2012,
31.12.2015 und 31.12.2018 zuriickzufordern
Zwischenzeitlich liegen erste Erkenntnisse hinsichtlich
der Ruickforderungsquote (Ktindigungsaustibung ohne
Wandlung) bei bereits platzierten SHB-Fonds vor. Bei
diesen wurden etwas mehr als 70 % des Stillen Betei-
ligungskapitals zum Ende der ersten Mindestlaufzeit
gekiindigt, ohne dass das Wandlungsrecht ausgetibt
wurde. Auch wenn eine Ubertragbarkeit der dortigen
Verhiltnisse auf das vorliegende Beteiligungsangebot
zu den mafigeblichen Kiindigungszeitpunkten von der
Anbieterin und Prospektherausgeberin als nicht gege-
ben angesehen wird, ergibt sich hieraus eine erhohte
Eintrittswahrscheinlichkeit fir eine Abweichung von
der Ausgangsberechnung laut Prognoserechnung.
Umgekehrt vermindert sich die Wahrscheinlichkeit
fur den Eintritt der in der vorstehenden Sensitivitats-
analyse abgebildeten Geschehensablaufe, soweit hier
von einer Riickforderungsquote von 100 % ausgegan-
gen wird.

Auf Grund der vorgenannten erhohten Eintrittswahr-
scheinlichkeit wurde zusatzlich zu den Sensitivitats-
analysen im urspriinglichen Verkaufsprospekt die
Entwicklung der Fondsgesellschaft untersucht, wenn
70 % aller Stillen Gesellschafter ihr Kapital zurtick-
fordern.

Auch fir diesen Fall sind — allerdings gegentber der
Situation, dass alle Stillen Gesellschafter lThr Kapi-
tal zurtickfordern, deutlich moderatere — Ausschiit-
tungsverzichte der verbleibenden Gesellschafter
und weitere FinanzierungsmafSnahmen erforderlich,
um die Stillen Beteiligten auszuzahlen. Sollten zum
31.12.2012 70 % der Anleger der Kapitalart 5/6,75 %
ihr Stilles Kapital zurlickfordern, miisste die Fondsge-
sellschaft nach der Prognoserechnung im Jahr 2012
einen Betrag von ca. 4.300.000 € nachfinanzieren.
Bei der Sensitivitdtsbetrachtung wurde unterstellt,
dass dies moglich ist und dass die Nachfinanzie-
rung zu einem Zinssatz von 7 % p.a. eingedeckt
werden kann. Eine vollumfangliche Rickftihrung
dieser zusatzlichen Finanzierungsmittel ware nach
der Prognoserechnung in den Jahren 2013 und 2014
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moglich. Im Jahr 2015 — bei unterstellter Riickforde-
rung von 70 % der Stillen Beteiligungen der Kapitalart
5/7,5% zum 31.12.2015 — wire dann eine erneute
Darlehensaufnahme von ca. 4.100.000 € zu einem
kalkulierten Zinssatz von 7 % p.a. notwendig. Eine
vollumfangliche Ruckfihrung dieser Darlehen ware
nach der Prognoserechnung in den Jahren 2016 und
2017 moglich. Im Jahr 2018 wiederum ware — bei
unterstellter Riickforderung von 70% der Stillen Betei-
ligungen der Kapitalart 5/8 % zum 31.12.2018 — eine
zusdtzliche Darlehensaufnahme von ca. 2.700.000 €
zu einem kalkulierten Zinssatz von 7 % p. a. erforder-
lich. Die vollstindige Ruckfihrung dieser zusdatzli-
chen Darlehensmittel ware dann nach der Prognose-
rechnung im Jahr 2019 méglich.

Daneben missten die verbleibenden Gesellschafter
wihrend des Zeitraums von 2012 - 2013, 2015 -
2016 und 2018 auf Ausschiittungen verzichten. Im
Jahr 2014 wairen nur reduzierte Ausschittungen
moglich. Fir die Anleger der Kapitalarten 2 - 4 wiirde
dies bedeuten, dass ihrem Kapitalkonto wahrend des
Zeitraumes der Ausschiittungsverzichte keinerlei und
widhrend des Zeitraums der reduzierten Ausschiit-
tungen nur verminderte thesaurierte Ausschittungen
gutgeschrieben werden konnten. Dadurch wiirde sich
die Ansparphase verldngern. Anleger der Kapitalarten
3 und 4 wiirden nach der Prognoserechnung erstmals
im Jahr 2025 Barausschiittungen erhalten, Anleger
der Kapitalart 2 erst im Jahr 2028.

Sollten die fur diesen Fall angestrebten Nachfinan-
zierungsmittel nicht zur Verfligung gestellt werden
konnen, wére nach der Prognoserechnung lediglich
eine sukzessive Auszahlung der Stillen Beteiligungen
der Kapitalart 5/6,75 % in den Jahren 2012 - 2014,
der Kapitalart 5/7,5 % in den Jahren 2015 - 2017 und
der Kapitalart 5/8% in den Jahren 2018 - 2019 — bei
jeweils vorstehenden Ausschittungsverzichten der
verbleibenden Gesellschafter — moglich. Insoweit
wird auf die §§ 16 Abs. 3 und 17 des Vertrages Utiber
eine Stille Beteiligung mit Wandlungsrecht verwie-
sen.

Verkaufserlos

In der Darstellung zum prognostizierten Vermo-
genszuwachs wird beispielhaft von einem Verkauf
der Fondsobjekte Ende 2040 zum 13,75-fachen der
dann aktuellen Jahresmiete bei den Objekten in Bay-
ern und Baden-Wirttemberg und zum 13,5-fachen
der dann aktuellen Jahresmiete fiir den Ende 2010
geplanten weiteren Objekterwerb ausgegangen. In
der Sensitivitdtsanalyse sind die Auswirkungen auf
den prognostizierten Beteiligungserfolg des Anlegers
bei Abweichung der vorgenannten Verkaufsfaktoren
um jeweils +/- 1 dargestellt. Erganzend wird auf die
Darstellungen unter ,Wesentliche tatsachliche und
rechtliche Risiken” verwiesen.

Anschlussfinanzierung

Fur die bereits eingedeckte Endfinanzierung fiir die
Objekte in Bayern und Baden-Wirttemberg wurde
eine Zinsbindung bis zum 31.12.2015 vereinbart.
Die Anschlussfinanzierung ab dem 01.01.2016
wurde flir den gesamten weiteren Prognosezeitraum
mit einem Zinssatz von 6,5 % p.a. kalkuliert. Fur die
noch einzudeckende Langfristfinanzierung fiir den
Ende 2010 geplanten weiteren Objekterwerb ist fur
die in Euro aufzunehmende Darlehenstranche eine
Zinsbindung bis zum 31.12.2017 vorgesehen. Fir die
Anschlussfinanzierung ab dem 01.01.2018 wurde fiir
den gesamten weiteren Prognosezeitraum flr dieses
Darlehen ebenfalls ein jdhrlicher Zinssatz von 6,5 %
kalkuliert. In der Sensitivititsanalyse sind die Folgen
einer Abweichung der fiir die Anschlussfinanzierung
der vorgenannten Darlehen unterstellten Zinsen um
+/- 20% veranschaulicht.

Fur die in Schweizer Franken aufzunehmende Dar-
lehenstranche der noch einzudeckenden Langfrist-
finanzierung fur den Ende 2010 geplanten weiteren
Objekterwerb ist keine feste Zinsbindung vorgesehen.
Die Zinskonditionen dieses Darlehens wurden daher
fur Zwecke dieser Sensitivitdtsanalyse gegentiber der
Ursprungsprognose nicht verandert.
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Der Anteil der Beitragsfreistellungen bei Kapital 4
verdndert sich um +/- 10 Prozentpunkte

In der Prognoserechnung wurde kalkuliert, dass in
den Jahren 2011 - 2020 jeweils 3 % des urspriingli-
chen Zeichnungsbetrages der Anleger der Kapital-
art 4 — insgesamt wahrend dieses Zeitraums also 30 %
des urspriinglichen Zeichnungsbetrages der Anleger
der Kapitalart 4 — beitragsfrei gestellt werden. In der
Sensitivitdtsanalyse wird dargestellt, wie der Verlauf
der Fondsgesellschaft ist, wenn sich die Quote der
Beitragsfreistellungen wédhrend den Jahren 2011 -
2020 um insgesamt +/- 10 Prozentpunkte verandert.

Zu beachten ist, dass eine Reduzierung der Beitrags-
freistellungsquote um 10 Prozentpunkte den negati-
ven Einflussfaktor und eine Erhéhung um 10 Prozent-

punkte den positiven Einflussfaktor darstellt.

Verdnderung der Vermietungsertrage ab dem
11. Vermietungsjahr

Einnahmen aus der Vermietung der Objekte sind die
entscheidende GroRe fur den Ertrag der Beteiligung.
In der Sensitivitdtsbetrachtung wurde unterstellt, dass
sich die kalkulierten Mietertrage ab dem 11. Vermie-
tungsjahr, also dem Jahr 2019 bei den Objekten in
Bayern und Baden-Wiirttemberg und dem Jahr 2021
bei dem Ende 2010 geplanten weiteren Objekterwerb
gegenlber der Prognoserechnung um +/- 10 % ver-

andern.

30 % der Anleger der Kapitalarten 1 - 4 machen von
ihrem Recht Gebrauch, die Beteiligung zum
31.12.2025 zu kiindigen

In der Prognoserechnung wurde kalkuliert, dass kein
Anleger der Kapitalarten 1 - 4 von seinem Recht
Gebrauch macht, die Beteiligung zum 31.12.2025,
der ersten ordentlichen Kindigungsmoglichkeit,
zu kindigen. Alternativ wurde die Entwicklung der
Fondsgesellschaft untersucht, wenn 30 % der Anleger
zum 31.12.2025 ihre Beteiligung kiindigen.
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Fur diesen Fall sind erhebliche Ausschittungsver-
zichte der verbleibenden Gesellschafter und wei-
tere Finanzierungsmafnahmen erforderlich, um die
kiindigenden Anleger auszuzahlen. Sollten zum
31.12.2025 30% der Anleger der Kapitalarten 1 - 4
ihre Beteiligung kiindigen, musste die Fondsgesell-
schaft nach der Prognoserechnung im Jahr 2025 einen
Betrag von ca. 35.900.000 € nachfinanzieren. Bei der
Sensitivitdtsbetrachtung wurde unterstellt, dass dies
moglich ist und dass die Nachfinanzierung zu einem
Zinssatz von 7 % p.a. eingedeckt werden kann. Eine
vollumfangliche Ruckflihrung dieser zusatzlichen
Finanzierungsmittel ware nach der Prognoserechnung
in den Jahren 2026 - 2029 moglich.

Daneben miussten die verbleibenden Gesellschafter
wahrend des gesamten Nachfinanzierungszeitraumes
von 2025 - 2029 auf samtliche Ausschuttungen ver-
zichten.

Sollten die fir diesen Fall angestrebten Nachfinan-
zierungsmittel nicht zur Verfiigung gestellt werden
konnen, wdre nach der Prognoserechnung lediglich
eine sukzessive Auszahlung des Auseinanderset-
zungsguthabens der kiindigenden Anleger in vier
gleichen Jahresraten in den Jahren 2026 - 2029 — bei
jeweils vollumfanglichen Ausschittungsverzicht der
verbleibenden Gesellschafter wahrend des gesamten
Zeitraumes 2025 - 2029 — moglich. Insoweit wird auf
§ 28 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages der Fondsge-
sellschaft verwiesen.

Kursschwankung Schweizer Franken

In der Prognoserechnung wurde fiir die noch einzu-
deckende Langfristfinanzierung fiir den Ende 2010
geplanten weiteren Objekterwerb fir die in Schwei-
zer Franken aufzunehmende Darlehenstranche ein
Wahrungsrisiko in Hohe von ca. 4,3 % bezogen auf
die jahrlichen kalkulierten Darlehenszinsen und von
10 % des vorgesehenen Darlehensbetrages im letzten
Jahr der Prognoserechnung eingeplant. In der Sensi-
tivititsanalyse sind die Folgen einer Abweichung des
kalkulierten Wahrungsrisikos um +/- 10 % veran-
schaulicht.
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Renovierung/ Anschlussvermietung / Revitalisierung
In der Prognoserechnung wurden jéhrliche Aufwen-
dungen fiir Renovierung und Anschlussvermietung
sowie einmalig zusatzliche Aufwendungen flr Revi-
talisierung im Jahr 2021 kalkuliert. In der Sensitivi-
tatsbetrachtung wird dargestellt, wie sich der Fonds
bei gegentiber der Kalkulation um +/- 20% verdn-
dernden Kosten fiir Renovierung/Anschlussvermie-
tung/Revitalisierung entwickelt. Auch insoweit wird
auf die Darstellungen unter ,Wesentliche tatsdchliche

und rechtliche Risiken” verwiesen.
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IHRE PARTNER IM UBERBLICK

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,lhre
Partner im Uberblick” (S. 116-118 des Verkaufs-
prospekts sowie S. 5-6 des 1. Nachtrags)

Die im 1. Nachtrag beschriebenen Planungen zu
personellen und kapitalmadRigen Veranderungen hin-
sichtlich der SHB Innovative Fondskonzepte GmbH
als der personlich haftenden Gesellschafterin der
Fonds- und der Objektgesellschaft wurden zwischen-
zeitlich vollzogen.

Herr Achim Pfeffer wurde am 08.07.2009 zum einzel-
vertretungsberechtigten Geschéftsfihrer bestellt, mit
der Befugnis, im Namen der personlich haftenden
Gesellschafterin mit sich im eigenen Namen oder als
Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéfte abzuschliefen.
Der bisherige Geschaftsfihrer Friedrich Hart schied
zum gleichen Zeitpunkt als Geschaftsfiihrer aus. Die
genannten Anderungen wurden am 13.07.2009 im
Handelsregister eingetragen, ebenso wie die Prokura-
bestellung (Gesamtprokura) fiir Herrn Hart sowie den
geschéftsfihrenden Kommanditisten der Fonds- und
der Objektgesellschaft Markus Schottenhammel.

100%ige Gesellschafterin der SHB Innovative Fonds-
konzepte GmbH ist nunmehr die SHB AG. Die
SHB AG ist des Weiteren Gesellschafterin der SHB
Objektverwaltung GmbH, die mit der Objektgesell-
schaft einen Objektverwaltungsvertrag tber die Ver-
waltung der 18 Immobilien in Baden-Wiirttemberg
und Bayern geschlossen hat. Hinsichtlich der naheren
Einzelheiten hierzu wird auf die weiteren Angaben
unter ,Rechtliche Grundlagen” im Rahmen dieses
2. Nachtrags verwiesen.

Die SHB AG plant ihrerseits im Rahmen einer

aulerordentlichen Gesellschafterversammlung am
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08.03.2010 die Umfirmierung in FIHM Fonds- und
Immobilien Holding Miinchen AG.

Zum 31.12.2009 ist Herr Achim Wilhelm-Wittschier,
einer der beiden Vorstande der SHB Innovative Fonds-
konzepte AG sowie Vorstandsmitglied der SHB AG
aus seinen bisherigen Amtern ausgeschieden.
Herr Wilhelm-Wittschier bleibt der SHB Innovative
Fondskonzepte AG erhalten und wechselt in deren
Aufsichtsrat.

Die SHB Innovative Fondskonzepte AG wird laut
einer aktuellen Auskunft der CREDITREFORM mit
einem Bonitatsindex von 222 gefiihrt (Skala von 100
= ausgezeichnete Bonitat bis 600 = harte Negativ-
merkmale). Der Bonitdtsindex betrug zum Zeitpunkt
der Erstellung des 1. Nachtrags 178.
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STEUERLICHE GRUNDLAGEN

Erginzungen und Anderungen zu
Kapitel ,Steuerliche Grundlagen”
(S. 119-142 des Verkaufsprospekts
sowie S. 8 des 1. Nachtrags)

l.

Seit dem Zeitpunkt der Erstellung
des 1. Nachtrags vom 15.05.2009
ist eine Reihe von steuerlichen
Anderungen in Kraft getreten und
sind mehrere Gesetzgebungsvor-
haben auf den Weg gebracht wor-
den. Stellvertretend dafiir ist das
Wachstumsbeschleunigungsge-
setz vom 22.12.2009 zu nennen,
welches unter anderem die krisen-
verscharfend wirkenden Regelun-
gen der Unternehmensteuerreform
2008 entscharft sowie Korrekturen
der bereits im 1. Nachtrag darge-
stellten Erbschaftsteuerreform be-
inhaltet. Auswirkungen von we-
sentlicher Bedeutung fir die steu-
erlichen Grundlagen des vorlie-
genden Fonds sowie die Anleger
resultieren hieraus nicht.

1.

Auf Grund der Aktualisierung der
Berechnungen im Rahmen dieses
2. Nachtrags sind auch folgende
Zahlenangaben im Kapitel ,Steuer-
liche Grundlagen” des urspriingli-
chen Verkaufsprospekts zu aktua-
lisieren:

zu ll. 1. a) Beschrankung des Ver-
lustausgleichs und der Verlustver-
rechnung durch § 15 b EStG
(S. 120-122 des Verkaufspro-
spekts)

Der anfangliche Verlust, den die
Beteiligung an der SHB Innova-
tive Fondskonzepte GmbH & Co.
Einzelhandelsportfolio Bayern
und Baden-Wiirttemberg KG der
Fondsgesellschaft vermittelt, er-
hoht sich von 1,67 % auf 2,44 %

des gezeichneten Kapitals.

Die tatsachliche Kapitaleinzahlung
der Fondsgesellschaft bei der Ob-
jektgesellschaft erhoht sich — auf
Basis der angenommenen Kauf-
preissteigerungen — von bislang
27.549.000 € auf 28.250.000 €.
Fur die Betrachtung gemall § 15 b
EStG ist dementsprechend dieser
erhohte Betrag von 28.250.000 €
mafsgeblich.

Die unter Berlicksichtigung von
§ 15 b EStG zu beachtende Ver-
lustquote erhoht sich von bislang
10,72 % auf 14,46 % (vgl. S. 121,
mittlere Spalte).

Aus der Beteiligung an der Objekt-
gesellschaft sind nunmehr bis ein-
schliellich des Jahres 2015 (bis-
lang 2016) keine zurechenbaren
positiven steuerlichen Ergebnisse
fur die Fondsgesellschaft zu erwar-
ten. Somit sind nach der Prognose-

rechnung samtliche Ausschuttun-
gen, welche die Fondsgesellschaft
aus dieser Beteiligung erhilt, bis
einschlielflich des Jahres 2015
(bislang 2016) steuerfrei.

Die Anlaufverluste der Fondsge-
sellschaft in Bezug auf das gemal
§ 15 b EStG malgebliche Kapital
in den Jahren 2009 bis 2015 ver-
andern sich marginal von 16,47 %
auf 16,24 % (vgl. S. 121, rechte
Spalte).

Fur die Anleger sind die in der Pro-
gnoserechnung kalkulierten Aus-
schittungen / Gutschriften weiter-
hin bis einschlieflich 2020 voll-

umfanglich steuerfrei.

zu I1. 1. b3) Uberschusserzie-
lungsabsicht (S. 124-125 des Ver-
kaufsprospekts)

Nachdem sich die Summe der ku-
mulierten steuerlichen Ergebnisse
in der aktualisierten Prognoserech-
nung im Rahmen dieses 2. Nach-
trags gegenuber dem urspringli-
chen Wert laut Verkaufsprospekt
vermindert hat (ca. 97 % des ge-
zeichneten Kommanditkapitals,
bislang ca. 108 % des gezeichne-
ten Kommanditkapitals) wird emp-
fohlen, fiir einen zweifelsfreien
Nachweis der Uberschusserzie-
lungsabsicht einen Gesamtbetrag
an Sonderwerbungskosten von
80 % der Beteiligungssumme und
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bei geplanter Optionsaustibung
(Kapitalarten 1 und 2) von 40 %
der Beteiligungssumme sicher-
heitshalber nicht zu tberschrei-

ten.

zu Il. 1. b5) Abschreibungen bzw.
Werbungskosten (S. 127-129 des
Verkaufsprospekts)

Werbungskosten auf Ebene der
Fondsgesellschaft

Die kalkulierten Zinsaufwendun-
gen reduzieren sich von bislang
3.354.167 € auf 2.471.295 €. Die
angesetzten Werbungskosten aus
der Kapitalbeschaffung erhohen
sich infolge des gestiegenen ein-
zuwerbenden Stillen Kapitals von
620.000 € auf nun 720.000 €.
Insgesamt reduzieren sich die kal-
kulierten Gesamtwerbungskosten
von 5.470.995 € auf 4.728.639 €.

Die voraussichtlich abschreibbaren
Kosten bei der Fondsgesellschaft
erhohen sich von 21.798.170 € auf
22.037.600 €. Die voraussichtlich
nicht abschreibbaren Kosten betra-
gen nunmehr 5.509.400 € (bislang
5.449.542 €).

Werbungskosten auf Ebene der
Objektgesellschaft

Die kalkulierten Gesamtwerbungs-
kosten erhthen sich insgesamt von
10.032.731 € auf 10.285.053 €.
Die Anderungen betreffen vor
allem die Zinsaufwendungen, jetzt
6.733.853 €, bislang 6.639.010 €.
Des Weiteren haben sich die Be-
trage fur Finanzierungsbeschaffung
von 1.228.539 € auf 1.220.000 €
und fur Bearbeitungsgebuthr fur
Finanzierungsbeschaffung von
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382.135 € auf 313.040 € vermin-
dert. Die kalkulierte Position fur
nicht abzugsfahige Vorsteuer, Er-
werbsnebenkosten, Objektver-
waltung, Sonstiges hat sich auf
707.660 € (bislang 472.547 €) er-
hoht.

Die voraussichtlich abschreibbaren
Kosten bei der Objektgesellschaft
erhohen sich von 70.244.831 € auf
70.950.670 €. Die voraussichtlich
nicht abschreibbaren Kosten betra-
gen nunmehr 17.737.667 € (bis-
lang 17.561.208 €).

Die Fondsgesellschaft erhalt aus
ihrer Beteiligung an der Objektge-
sellschaft nunmehr bis einschlief3-
lich des Jahres 2015 (bislang 2016)
steuerfreie Ausschittungen (vgl. S.
129, mittlere Spalte).

zu Il. 3. Umsatzsteuer und Vor-
steuererstattung (S. 132-134 des
Verkaufsprospekts)

Die kalkulierten nicht abzugsfa-
higen Vorsteuern der Fondsgesell-
schaft und der Objektgesellschaft
erhohen sich prognosegemafd von
236.234 € auf 237.459 €.
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Erginzungen und Anderungen zu
Kapitel ,Rechtliche Grundlagen”
(S. 143-180 des Verkaufsprospekts
sowie S. 8-14 des 1. Nachtrags)

zu B.1.12. Beirat/Anlageausschuss
(S. 148 des Verkaufsprospekts)
Am 10.02.2010 fand die gemal
§ 17 des Gesellschaftsvertrages der
Fondsgesellschaft vorgesehene au-
Rerordentliche Gesellschafterver-
sammlung statt, in der aus dem An-
legerkreis ein aus drei Mitgliedern
bestehender Beirat/Anlageaus-
schuss gewahlt wurde. Hierdurch
ist auch die Angabe auf S. 178 des
Verkaufsprospekts tiberholt.

zu C. Beteiligung der Fondsgesell-
schaft an der Objektgesellschaft
(S.151-154 des Verkaufsprospekts)
Die Fondsgesellschaft wurde am
21.09.2009 als Kommanditistin
der Objektgesellschaft mit einer
Hafteinlage von 1.570.000 € im
Handelsregister eingetragen.

Aufgrund des zusatzlichen Liquidi-
tatsbedarfs der Objektgesellschaft
infolge der bereits eingetretenen
und noch erwarteten Kaufpreis-
erhohungen, die sich aus der Er-
hohung der Mietertrdge ergeben,
wird davon ausgegangen, dass
sich die bis zum 31.12.2010 ein-
zuzahlende Kommanditeinlage
(Pflichteinlage) von 27.549.000 €
auf 28.250.000 € erhoht, vgl. § 4

Abs. 4 S. 3 des Gesellschaftsver-
trages der Objektgesellschaft.
Demgemal reduziert sich die bis
zum 31.12.2040 zinslos gestun-
dete Einlagenverpflichtung auf
128.750.000 €.

Zur weiteren Deckung ihres Liqui-
ditatsbedarfs hat die Objektgesell-
schaft von der Fondsgesellschaft
zudem eine Kontokorrentkredit-
zusage in Hohe von 2.500.000 €
erhalten. Der Kontokorrentkredit
soll mit 7% p.a. verzinst und bis
spatestens 31.12.2015 zurtickge-
zahlt werden. Ein schriftlich fix-
ierter Darlehensvertrag liegt zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses
2. Nachtrags noch nicht vor.

zu C.2. Notarielle Kaufvertrage
betreffend den Erwerb des Immo-
bilienportfolios in Bayern und
Baden-Wiirttemberg (S. 154-166
des Verkaufsprospekts sowie
S. 8-12 des 1. Nachtrags)

1. und 2. Nachtrag zum notariel-
len Kaufvertrag

Im Zuge der weiteren Objekttiber-
nahme hat die Objektgesellschaft
zwischenzeitlich zwei Nach-
trage vom 27.11.2009 und vom
02.12.2009 zum notariellen Kauf-
vertrag vom 04.09.2008 geschlos-
sen.

Gemals 1. Nachtrag vom 27.11.2009
zum Kaufvertrag wurden die Kauf-
preisfalligkeitsvoraussetzungen fir
die Objekte in Roth, Schelklingen,
Bamberg-Gaustadt und Ulm ange-
passt.

Des Weiteren wurde der teilweisen
Neuvermessung des Objekts in
Roth Rechnung getragen, vgl. dazu
auch die Angaben zum Grund-
buchbestand. Zudem wurde eine
Neuregelung zum Kaufpreis des
Objekts in Roth getroffen, wo-
nach sich der — vorlaufige — Kauf-
preis auf 18.738.994,56 € zuzlg-
lich 27.376,25 € (als Ausgleich fur
den Eigentumserwerb anstelle der
bisher vereinbarten Ubertragung
der Erbbaurechte) belduft. Hierbei
wurde eine zusatzliche variable
Ausgleichszahlung fiir ein Mietver-
haltnis mit der Berthold Gorgens
GmbH, welches mit einer Umsatz-
miete abgeschlossen wurde, fur
den Fall vereinbart, dass eine be-
stimmte Quadratmetermiete tiber-
schritten wird.

Fir den weiteren Bauabschnitt
beim Objekt in Burgebrach, einen
Anbau an den bestehenden , KiK*-
Markt wurde die Fertigstellungs-
und Ubergabefrist an den Mieter
von urspunglich 31.03.2010 auf
den 30.06.2010 verldngert. Ein
Mietinteressent fiir den weiteren
Bauabschnitt ist bereits vorhanden.

2. Nachtrag
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Hinsichtlich des Kaufpreises wurde
die Regelung getroffen, dass sich
dieser auf Basis der zum Zeitpunkt
der Ubergabe an den Mieter ge-
schuldeten Jahresnettomiete (ohne
Nebenkosten), unter Beriicksich-
tigung von Mehr- oder Minderfla-
chen, multipliziert mit einem Kauf-
preisfaktor von 12,8 (urspriinglich
13,75) berechnet. Die maximal
zu berticksichtigende Nettomiete
je Quadratmeter betrdgt hierbei
8,00 €.

Im Rahmen des 2. Nachtrags vom
02.12.2009 zum Kaufvertrag
wurde geregelt, dass die be-
reits von der Objektgesellschaft
erbrachte Vorabzahlung von
2.000.000 € zundchst auf den
Kaufpreis fiir das Objekt in Roth
anzurechnen ist. Des Weiteren
wurde der Objektgesellschaft von
der Rothmiihl-Passagen GmbH &
Co. KG, einer der VeraulSererseite
zuzurechnenden Gesellschaft, ein
bis zum 30.04.2010 zurtickzu-
zahlendes Darlehen in Hohe von
1.100.000,00 € gewdhrt, welches
unmittelbar mit der Kaufpreiszah-
lung bei Objektiibernahme ver-
rechnet wurde. Das VerdufRerer-
darlehen an die Objektgesell-
schaft, fir welches die Fondsge-
sellschaft ihre Guthaben auf dem
allgemeinen Einzahlungskonto
bei der Deutschen Bank AG zur
Sicherheit verpfandet hat, wird mit
7 % p.a. verzinst, monatlich getilgt
und valutiert zum Zeitpunkt der Er-
stellung dieses 2. Nachtrags noch
mit 500.000 €.

AuBerdem wurde fiir die noch
nicht tbernommenen Objekte in
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Ulm und in Bamberg-Gaustadt
wiederum eine Vorabzahlung in
Hohe von insgesamt 700.000 €
vereinbart, die den gleichen Rege-
lungen unterfillt wie die bisherige
Vorabzahlung laut Notarurkunde
vom 04.09.2008. Im Falle des be-
rechtigten Rucktritts der Verkaufer
vom Kaufvertrag verfdllt die Vorab-

zahlung als Vertragsstrafe.

Geplanter 3. Nachtrag zum nota-
riellen Kaufvertrag

Fir die Ubernahme des Obijekts in
Ulm ist es erforderlich, einen wei-
teren Nachtrag zum notariellen
Kaufvertrag abzuschliefen. Ein
noch nicht endverhandelter Ent-
wurf liegt zum Zeitpunkt der Er-
stellung dieses 2. Prospektnach-
trags vor. Dieser hat neben Fragen
der Neuvermessung des Grundbe-
sitzes u. a. zum Gegenstand, dass
die Objektgesellschaft zuguns-
ten der Stadt Ulm Grundstticks-
belastungen zu tGbernehmen hat.
Diese betreffen z. B. Fragen der
Einschrankung der Nutzung des
Grundbesitzes, wie Wohnungsnut-
zung, Vermeidung der Absenkung
der Nutzungsqualitét etc., welche
auch mit entsprechenden Aus-
gleichszahlungen bewehrt werden
sollen.

zu Grundbuchbestand, Belastungen
Nachfolgend werden die Ande-
rungen, die sich im Grundbuch-
bestand sowie den Belastungen
seit Aufstellung des Verkaufspros-
pekts sowie des 1. Nachtrags vom
15.05.2009 ergeben haben, erldu-
tert. Soweit bei einzelnen Objek-

ten keine Anderungen eingetreten

sind, erfolgt kein gesonderter Aus-

weis.

Objekt Aulendorf

Als Alleineigentiimerin wurde am
12.05.2009 die Objektgesellschaft
eingetragen.

In Abteilung Il wurden die Belas-
tungen Ifd. Nrn. 1, 2, 4 und 8 von
Amts wegen geloscht und beste-
hen daher nicht weiter fort.

Objekt Baienfurt

Als Alleineigentiimerin wurde am
12.06.2009 die Objektgesellschaft
eingetragen. In Abteilung Il wurde
folglich die Auflassungsvormer-
kung zugunsten der Objektgesell-
schaft (Ifd. Nr. 8) geloscht.

Objekt Bamberg-Gaustadt

Die Grundstiicke, eingetragen im
Grundbuch des Grundbucham-
tes Bamberg fir Gaustadt, Blatt
3028, mit den FI.Nrn. 541/12 zu
583 m2, 541/19 zu 314 m2 und
541/20 zu 679 m2 wurden nach
dem Fortfiihrungsnachweis 967
des Vermessungsamtes Bamberg
mit dem Grundsttick FI.Nr. 541/18
zu einer Einheit verschmolzen.
Das Grundstiick wird nach Ver-
schmelzung wie folgt bezeichnet:
FI.Nr. 541/18 zu 2.701 m2, Ge-
bdude und Freiflache.

Objekt Biberach

Als Alleineigentiimerin wurde am
08.06.2009 die Objektgesellschaft
eingetragen; die bisherige Auflas-
sungsvormerkung der Objektgesell-
schaft (Ifd. Nr. 6) wurde gel6scht.



Objekt Kaufbeuren

Als Alleineigentiimerin wurde am
23.06.2009 die Objektgesellschaft
eingetragen. In Abteilung Il wurde
folglich die Auflassungsvormer-
kung zugunsten der Objektgesell-
schaft (Ifd. Nr. 2) geloscht.

In Abteilung Il wurden folgende

Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 3: beschrédnkte person-
liche Dienstbarkeit — auflo-
send bedingt (Grundstticksnut-
zung Burger King) fir AKS Sys-
tem GmbH mit dem Sitz in Kauf-
beuren.

Objekt Mittelbiberach

Als Alleineigentiimerin wurde am
17.11.2009 die Objektgesellschaft
eingetragen; die bisherige Auflas-
sungsvormerkung der Objektge-
sellschaft (Ifd. Nr. 2) wurde ge-
[6scht.

Objekt Munderkingen

Als Alleineigentiimerin wurde am
18.06.2009 die Objektgesellschaft
eingetragen. In Abteilung Il wurde
folglich die Auflassungsvormer-
kung zugunsten der Objektgesell-
schaft (Ifd. Nr. 2) geloscht.

Objekt Ochsenhausen

Die Objektgesellschaft wurde als
Alleineigentimerin am 10.11.2009
im Grundbuch eingetragen und die
bisherige Auflassungsvormerkung
(Ifd. Nr. 9) geloscht.

Objekt Rechberghausen Il

Als Alleineigentiimerin wurde am
19.02.2010 die Objektgesellschaft
eingetragen; die bisherige Auf-
lassungsvormerkung der Objekt-
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gesellschaft (Ifd. Nr. 10) wurde ge-
|6scht.

Objekt Roth

Der Kaufgegenstand wird nach Ver-
messung und Umschreibung auf
Blatt 11607 des Grundbuchs des
Grundbuchamtes Schwabach fiir
Roth wie folgt beschrieben: Fl.
Nr. 1075/17, Verkehrsfliche zu
102 m2, Fl. Nr. 1075, Gebaude-
und Freifliche zu 13.575 m2, Fl.
Nr. 452, Gebaude- und Freifliche
zu 99 m?2 sowie Fl. Nr. 449, GCe-
baude- und Freifliche zu 181 mz2.
Der Fl. Nr. 1075 wurden dabei die
zwischenzeitlich von der Roth-
muhl-Passagen GmbH & Co. KG
erworbenen Grundstiicke mit den
FI. Nrn. 1076/6, 1076/7 sowie
1076/9 zugeschrieben und die
Erbbaurechte aufgehoben. Als Al-
leineigenttimer ist die Rothmiihl-
Passagen GmbH & Co. KG, Bam-
berg, vormals PK Objekt Roth 02
GmbH & Co. KG, Bamberg, ein-
getragen.

In Abteilung Il dieser Grundstiicke
sind nunmehr folgende Belastungen
und Beschrankungen eingetragen:

Auf Fl. Nrn. 449, 452, 1075 und

1075/17 lastend:

e Lfd. Nr. 38: Auflassungsvor-
merkung fir SHB Innovative
Fondskonzepte GmbH & Co.
Einzelhandelsportfolio Bayern
und Baden-Wiirttemberg KG.

Auf Fl. Nr. 449 lastend:

e Lfd. Nr. 37: Grenzbebauungs-
recht fuir den jeweiligen Eigentu-
mer von BVNr. 1 in Blatt 12464,
FI. Nr. 449/1.

Auf FI. Nr. 452 lastend:

e Lfd. Nr. 34: Sanierungsvermerk.

Auf Fl. Nrn. 1075 und 1075/17

lastend:

o Lfd. Nr. 1: Es lastet an 188 m?
aus Fl. Nr. 1075/7 (nach Vollzug
VN 2577): Geh- und Fahrtrecht
fur den jeweiligen Eigentimer
der FI. Nrn. 1308/3 und 1079;

e Lfd. Nr. 2: Es lastet an 188 m?
aus Fl. Nr. 1075/7 (nach Voll-
zug VN 2577): Geh- und Fahrt-
recht fur den jeweiligen Eigentu-
mer der Fl. Nr. 1075/11 und FI.
Nr. 1075/15;

e Lfd. Nr. 3: Es lastet an 188 m?
aus Fl. Nr. 1075/7 (nach Voll-
zug VN 2577): Geh- und Fahrt-
recht fir den jeweiligen Eigen-
timer FI. Nr. 1075/11 und
Fl. Nr. 1075/15;

e Lfd. Nr. 4: Es lastet an 188 m?
aus Fl. Nr. 1075/7 (nach Vollzug
VN 2577): Baubeschrankung fiir
den jeweiligen Eigentlimer von
FI. Nr. 1075/11;

o Lfd. Nr. 5: Es lastet an 188 m?
aus Fl. Nr. 1075/7 (nach Vollzug
VN 2577): Baubeschrankung fur
den Freistaat Bayern;

e Lfd. Nr. 8: Sanierungsvermerk.

Auf Fl. Nr. 1075 lastend:

e Lfd. Nr. 12: Oberflaichenwas-
serableitungsrecht fur den je-
weiligen Eigenttimer des Grund-
stticks, FI. Nr. 1075/12;

e Lfd. Nr. 13: Oberflachenwasser-
ableitungsrecht fir den jewei-
ligen Eigentimer des Grund-
stticks, FI. Nr. 1075/15;

e Lfd. Nr. 14: Oberflaichenwas-

serableitungsrecht fur den je-
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weiligen Eigenttimer des Grund-
stiicks, FI. Nr. 1075/11;
Lfd. Nr. 23: Grenzbebauungs-

recht fir den jeweiligen Eigen-

timer des Grundstiicks, FI. Nr.
1075/16;

Lfd. Nr. 25: Ver- und Entsorgungs-
leitungs- und -anlagenrecht fur
Stadt Roth;

e Lfd. Nr. 26: Gehrecht fur Stadt
Roth;

Lfd. Nr. 28: Grenzbebauungs-
recht fir den jeweiligen Eigen-

timer des Grundstiicks, Fl. Nr.
1075/19;
e Lfd. Nr. 29: Entsorgungsleitungs-
recht fir den jeweiligen Eigen-
timer der Grundstiicke Fl. Nrn.
1075/19 und 448 als Gesamtbe-
rechtigte nach § 428 BGB;
Lfd. Nr. 30: Reallast (Verpflich-

tung zur Errichtung und Unter-

haltung einer Stitzmauer) fir
den jeweiligen Eigentiimer des
Grundstticks, Fl. Nr. 1075/19;

Lfd. Nr. 33: Oberflachen- und
Abwasseranlagenrecht fur den

jeweiligen Eigentimer des
Grundstticks Fl. Nr. 1079 (Blatt
6058, BVNr. 1);

Lfd. Nr. 35: Nur an Fl. Nr. 1075
(nach FN 4050): Grenzbebau-
ungsrecht fir den jeweiligen

Eigenttimer von BVNr. 1 in Blatt
12464, FI. Nr. 449/1;

Lfd. Nr. 36: Nur Fl. Nr. 1075
(nach FN 4050): Entwdsserungs-

anlagenrecht (Oberflaichenwas-
ser, Dachwasser, Abwasser) und
Anschlussrecht fur den jeweili-
gen Eigentlimer von BVNr. 1 in
Blatt 12464, Fl. Nr. 449/1.

Die Ifd. Nrn. 12, 13 und 14 haben
Gleichrang, ebenso die Ifd. Nrn.
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25 und 26 sowie die Ifd. Nrn. 28,
29 und 30 und schlieBlich die Ifd.
Nrn. 35 und 36.

In Abteilung 11l der Grundstticke
wurden die auf den Grundstticken
mit den FI. Nrn. 1075/17 und
1075 lastenden Buchgrundschul-
den zugunsten der ACTIV-IMMO-
BILIEN GmbH & Co. KG in Hohe
von 12.000.000 € freigegeben.

In Abteilung Il sind folgende

Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 3: Grundschuld zu
16.580.000 € mit 15 % Jahres-
zinsen und 10 % einmaliger Ne-
benleistung fur die Minchner
Hypothekenbank eG; vollstreck-
bar nach § 800 ZPO hinsichtlich
eines zuletzt zu zahlenden Teil-
betrages von 3.316.000 € mit
15 % Jahreszinsen und 10 % ein-

maliger Nebenleistung.

Objekt Schelklingen

Der Kaufgegenstand wurde ver-
messen und im Grundbuch des
Grundbuchamts Schelklingen,
Blatt 2129, FI. Nr. 877 Gebaiude
und Freiflache zu 6.992 m? tber-
tragen. Als Alleineigentiimerin
wurde am 25.02.2010 die Objekt-
gesellschaft eingetragen; die bishe-
rige Auflassungsvormerkung (Ifd.
Nr. 5) wurde geloscht.

In Abteilung Il wurden folgende

Belastungen aus Blatt 1800 tber-

tragen (vgl. S. 161 des Verkaufs-

prospekts) bzw. sind neu eingetra-

gen:

e Lfd. Nr. 1: Lastend auf FI. Nr. 887
(alt) mit 6.888 m2 Grunddienst-
barkeit (Geh- und Fahrrecht) fuir

den jeweiligen Eigentiimer des

Grundstticks FI. Nr. 877 /1 (Blatt

1993, BVNr. 1) mit 1.822 m?;
e Lfd. Nr. 2: Lastend auf FI. Nr.
887 (alt) mit 6.888 m2: Grund-
dienstbarkeit fur den jeweiligen
Eigentiimer des Grundstticks Fl.
Nr. 877/1 (Blatt 1993, BVNr. 1)
mit 1.822 m2 bestehend in einem
Leitungsrecht (Wasser, Abwasser
und Strom);
Lfd. Nr. 3: Lastend auf der zu-
geschriebenen FI. Nr. 885/102
mit 5.750 m?:
personliche Dienstbarkeit (Ab-

Beschrankte

wasserleitung und Benutzungs-
beschrankung) fir die Stadt
Schelklingen;

Lfd. Nr. 4: Lastend auf Fl. Nr.
887 (alt) mit 6.888 m2: Be-
schrankte personliche Dienst-

barkeit (Kabelleitung und Benut-
zungsbeschrankung) fir Frank
Keller, Schelklingen-Hiitten;
Lfd. Nr. 6: Grunddienstbarkeit
(Parkplatzmitbenutzungsrecht,
Geh- und Fahrtrecht) fur den je-
weiligen Eigentimer der Grund-
stticke FI. Nrn. 882, 877/3.

In Abteilung Il sind folgende

Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu
2.760.000 € mit 15 % Jahreszin-
sen und 10% einmaliger Neben-
leistung fuir Minchner Hypothe-
kenbank eG; vollstreckbar nach
§ 800 ZPO hinsichtlich eines
zuletzt zu zahlenden Teilbetrags
von 552.000 € mit 15 % Jahres-
zinsen und 10 % einmaliger Ne-

benleistung.



Objekt Schemmerhofen

Als Alleineigentiimerin wurde am
09.10.2009 die Objektgesellschaft
eingetragen und die zwischenzeit-
lich eingetragene Auflassungsvor-
merkung (Ifd. Nr. 9) wieder ge-
|6scht.

In Abteilung Il sind folgende

Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu
8.120.000 € mit 15 % Jahreszin-
sen und 10% einmaliger Neben-
leistung fuir Miinchner Hypothe-
kenbank eG; vollstreckbar nach
§ 800 ZPO hinsichtlich eines zu-
letzt zuzahlenden Teilbetrages
von 1.624.000 €.

Objekt Schongau

Der Kaufgegenstand wurde von
Blatt 8411 des Grundbuchs des
Grundbuchamtes Weilheim fur
Schongau nach Blatt 8797 Uber-
tragen und umfasst sowohl das
Grundstick Fl. Nr. 690/3 zu
1.741 m?2 (Verkehrsflache) als auch
das Grundsttick Fl. Nr. 690/6 zu
2.945 m? (Gebaude- und Freifla-
che). Als Alleineigentimerin wurde
am 03.11.2009 die Objektge-
sellschaft eingetragen.

Die auf S. 162 des Verkaufspros-
pekts genannten Belastungen aus
Abteilung Il wurden ebenfalls auf
das Grundbuchblatt 8797 tbertra-
gen.

In Abteilung Il sind folgende

Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu
2.590.000 € mit 15 % Jahreszin-
sen und 10% einmaliger Neben-
leistung ftir Miinchner Hypothe-
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kenbank eG; vollstreckbar nach
§ 800 ZPO hinsichtlich eines
zuletzt zu zahlenden Teilbetrags
von 518.000 € mit 15 % Jahres-
zinsen und 10 % einmaliger Ne-

benleistung.

Objekt Ulm

Der Kaufgegenstand wurde zwi-
schenzeitlich vermessen. Das neu
vermessene Grundsttick wurde im
Grundbuch des Grundbuchamtes
Ulm ftr Ulm, Blatt 37158, FI. Nr.
5216, Gebiude und Freifliche zu
6.073 m? eingetragen. Als Alleinei-
gentumerin ist die ACTIV-IMMO-
BILIEN GmbH & Co. KG eingetra-

gen.

In Abteilung Il des Grundstticks
sind folgende Rechte und
Belastungen eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grunddienstbarkeit
(Geh- und Fahrrecht) fir den je-
weiligen Eigenttimer des Grund-
stiicks FI. Nr. 1916 (2.201 m2);

e Lfd. Nr. 2: Beschrankte person-
liche Dienstbarkeit fir die Stadt
Ulm mit der Malsgabe, dass die
Errichtung von Geschéften oder
die Austibung von Tatigkeiten,
die reine Vergniligungsbetriebe
darstellen oder von denen eine
Gefahrdung fir die Jugend oder
eine tber die laut Bebauungs-
plan zuladssigen Werte hinausge-
hende, besondere Larmbeldsti-
gung ausgeht, zu unterlassen ist;

e Lfd. Nr. 3: Beschrankte person-
liche Dienstbarkeit (Gehrecht
der Allgemeinheit) fir die Stadt
Ulm;

e Lfd. Nr. 4: Beschrankte personli-

che Dienstbarkeit (Abwasserka-

nal mit Betretungsrecht) fur die
Stadt UIm;

e Lfd. Nr. 5: Vormerkung zur Si-
cherung des bedingten Eigen-
tumsubertragungsanspruchs der
Stadt Ulm aufgrund Wieder-
kaufsrechts.

Die Ifd. Nrn. 2 bis 4 haben Gleich-
rang.

zu Besondere Vereinbarungen,
Riicktrittsrechte, Vermietungs-
und Substitutionsrecht der Ver-
duferer

Gemadl der im Kaufvertrag vom
04.09.2008 getroffenen Vereinba-
rungen wurden nunmehr im De-
zember 2009 sechs Nutzungs-
vertrage Uber die Errichtung und
Unterhaltung von Photovoltaik-
anlagen (,PVA”) zwischen der
Objektgesellschaft und der
ACTIV-SOLAR Besitz und Betriebs
GmbH & Co. KG, einer der Veriu-
Rererseite zuzurechnenden Gesell-
schaft, geschlossen.

Die Nutzungsvertrage betreffen
die Objekte Aulendorf, Baienfurt,
Rechberghausen I, Schelklingen,
Schemmerhofen und Ulm.

Die Uberlassung der Dachflichen
sowie der weiter erforderlichen
Funktionsflachen erfolgt — nahe-
zu — unentgeltlich und fir einen
Zeitraum von zunichst 21 Jahren
ab Beginn der Stromeinspeisung
nach Installation der PVA, wobei
der Nutzerin zwei Verlangerungs-
optionen von jeweils vier Jahren

eingeraumt wurden.

2. Nachtrag
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Das Nutzungsrecht ist durch
die Gewdhrung/Eintragung von
beschrankten personlichen Dienst-
barkeiten fiir die Nutzerin grund-
buchrechtlich entsprechend abge-
sichert bzw. noch abzusichern.

Die Kosten der Errichtung der PVA
sowie der sonstigen Anlagen und
die im Zusammenhang mit dem
Betrieb und der Nutzung der PVA
und der sonstigen Anlagen anfal-
lenden Kosten tragt ebenso die
Nutzerin wie diejenigen fir den
Abbau sowie den Riickbau nach
Vertragsbeendigung.

Die nédheren Einzelheiten beztig-
lich der Uberlassung/Nutzung der
Dachflichen sowie der weiter er-
forderlichen Funktionsflichen,
insbesondere die von den Ver-
tragsparteien im Einzelnen Gber-
nommenen Pflichten sind in den
vorgenannten Nutzungsvertragen

ausfuhrlich geregelt.

Die Objektgesellschaft hat sich
verpflichtet, fur den Fall der Ver-
dulerung der betroffenen Objekte,
die ihr obliegenden Verpflichtun-
gen auf den Erwerber zu uber-
tragen und haftet der Nutzerin
und deren die PVA finanzieren-
den Bank beziglich entstehender
Schéden bei Nichteinhaltung die-
ser Verpflichtung.

Hinsichtlich moglicher aus der
Nutzung resultierender Risiken
wird auf die Ausfiihrungen unter
,Wesentliche tatsiachliche und
rechtliche Risiken” verwiesen.
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zu D. Wesentliche Mietvertrdge
des Immobilienportfolios in
Bayern und Baden-Wiirttemberg
(S. 166-171 des Verkaufsprospekts
sowie S. 12-13 des 1. Nachtrags)

zu 2. Objekt Bamberg-Gaustadt
vormals: LIDL Dienstleistungs
GmbH & Co. KG, Neckarsulm,
jetzt: LIDL Vertriebs GmbH & Co.
KG Ostfranken, Eggolsheim

Der urspringlich mit der LIDL
Dienstleistungs GmbH & Co. KG,
Neckarsulm geschlossene Mietver-
trag wurde zwischenzeitlich auf
die LIDL Vertriebs GmbH & Co.
KG Ostfranken, Eggolsheim tber-
tragen. Die monatliche Nettomiete
betragt nunmehr 14.550,00 €. Hin-
sichtlich des bisher vereinbarten
Rucktrittsrechts wurde zwischen-
zeitlich vereinbart, dass dieses
nur ausgetbt werden kann bzw.
konnte, wenn bis zum 31.10.2009
der Bauantrag nicht vollstandig bei
der zustandigen Baubehorde ein-
gereicht worden war, die behord-
liche Baugenehmigung nicht bis
28.02.2010 bestandskraftig gewor-
den wdre, der Baubeginn nicht bis
zum 15.05.2010 oder die Uber-
gabe nicht bis zum 15.11.2010 er-
folgt. Die Baugenehmigung wurde
noch im Dezember 2009 erteilt;
ein Rucktrittsrecht kann derzeit

nicht ausgetibt werden.

zu 5. Objekt Roth

Norma Lebensmittelgesellschaft
mbH, Niirnberg

Die Mietflaiche wurde am
23.10.2009 an den Mieter tberge-
ben. Die bei Ubergabe festgestell-

ten Mdngel wurden zwischenzeit-

lich beseitigt und das Geschdft am
05.11.2009 erdffnet.

C & A Mode KG, Diisseldorf

Die Ubergabe der Mietfliche
an den Mieter erfolgte am
18.09.2009. Das im 1. Nachtrag
zum Mietvertrag vereinbarte aufSer-
ordentliche Kindigungsrecht
wurde von C & A nicht ausgelibt
und das Geschaft am 05.11.2009
eroffnet. Der Mieter ist allerdings
berechtigt, das Mietverhaltnis zum
Ende des siebten Mietjahres vor-
zeitig zu beenden. Dariiber hinaus
wurde in einem weiteren Nachtrag
(Nr. 2) vom 26./28.08.2009 C & A
vom Vermieter Konkurrenzschutz
gewdhrt. Damit ist der Vermieter
verpflichtet, keinen Mietvertrag
mit einem weiteren Einzelhand-
ler abzuschlieSen, der dasselbe
Sortiment wie C & A anbietet, es
sei denn, C & A hitte vorher aus-
driicklich zugestimmt. Ausgenom-
men hiervon sind bereits im Ob-
jekt befindliche Bestandsmieter.

zu 6. Objekt Schelklingen
vormals: REWE Deutscher Super-
markt KGaA, Wiesloch, jetzt:
REWE Markt GmbH, Wiesloch
Der Mietvertrag flir das Objekt ging
aufgrund einer Umwandlung von
der REWE Deutscher Supermarkt
KGaA, Wiesloch, auf die REWE
Markt GmbH, Wiesloch, tiber. Die
Mietraume wurden gemal Ver-
einbarung im 6. Nachtrag vom
17./24.11.2009 zum Mietvertrag
per 31.08.2009 tbernommen, so-
dass die Festmietzeit daher am
30.08.2024 endet. Ebenso wurde
der Errichtung einer Photovoltaik-
anlage durch die A.l. 14. Immo-



biliengesellschaft mbH & Co. KG

(VerauBerin) zugestimmt.

zu 7. Objekt Schemmerhofen
vormals: LIDL Dienstleistungs
GmbH & Co. KG, Neckarsulm,
jetzt: LIDL Vertriebs GmbH & Co.
KG, Pfaffenhofen

Das urspriinglich mit der LIDL
Dienstleistungs GmbH & Co. KG,
Neckarsulm, geschlossene Miet-
verhaltnis wurde zwischenzeit-
lich auf die LIDL Vertriebs GmbH
& Co. KG ubergeleitet und die
Uberleitung des Mietverhiltnisses
gemadls 4. Nachtrag zum Mietver-
trag vom 02./03.06.2009 bestatigt.
Ferner wurde vereinbart, dass das
Mietverhdltnis am 01.12.2007 be-
gonnen hat und am 30.11.2020 —
vorbehaltlich Verlangerungsop-
tionen des Mieters — endet. Im
5. Nachtrag vom 21./22.09.2009
hat die LIDL Vertriebs GmbH &
Co. KG, Pfaffenhofen, der Instal-
lation einer Photovoltaikanlage
durch die Fachmarktzentrum
Schemmerhofen GmbH & Co. KG
(Verdullerin) zugestimmt.

zu 8. Objekt Schongau

K&L Ruppert Stiftung & Co.
Handels-KG, Weilheim / Ober-
bayern

In einem weiteren Nachtrag (Nr. 5)
zum Mietvertrag wurde verein-
bart, dass das Mietverhiltnis am
09.03.2009 begonnen hat und
die Festmietdauer am 31.03.2019
endet. Die Mietflache wurde auf-
grund einer nur geringfligigen Fla-
chenabweichung als vertragskon-
form vereinbart und belauft sich
auf 1.139,80 m2. Der monatliche

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gesamtmietzins (netto) betragt
endgltig 12.537,80 €.

zu 9. Objekt Ulm

REWE Deutscher Supermarkt
KGaA, Wiesloch

Im 3. Nachtrag vom 09./15.06.2009
wurden die Eckdaten des Miet-
vertrages an die weiter fortge-
schrittene Bauentwurfsplanung
angepasst. Es wurde vereinbart,
dass eine Rampe/Anlieferung mit
30,6 m2 zusatzlich vermietet wird.
Die an die REWE Deutscher Super-
markt KGaA vermietete Teilfliche
belduft sich damit auf 1.924 m?2,
davon mindestens 1.345 m? eben-
erdige Verkaufsflache sowie min-
destens 97 Parkpldtze ebenerdig
und weitere 40 Parkplatze im Kel-
lergeschoss zur Mitbenutzung mit
weiteren Mietern. Die monatliche
Nettomiete betragt 21.870,00 €,
wobei eine Unterschreitung der
genannten Flachen sowie der An-
zahl der Parkplatze zur Mietmin-
derung berechtigt.

zu E. Wesentliche Dienstleis-
tungsvertrige der Fondsgesell-
schaft und der Objektgesellschaft
(S. 171-174 des Verkaufsprospekts
sowie S. 13-14 des 1. Nachtrags)

Aullerordentliche Gesellschafter-
versammlung nach Einwerbung
von 50 % des Gesellschaftskapitals
Am 10.02.2010 fand die gemal®
§ 17 des Gesellschaftsvertrages
der Fondsgesellschaft vorgesehene
aullerordentliche Gesellschafter-
versammlung statt, in der der
Abschluss der in § 17 Abs. 2 ge-
nannten Dienstleistungsvertrage
mit der SHB Innovative Fondskon-

zepte AG einstimmig genehmigt
wurde.

Neuer Objektverwaltungsvertrag
Es ist beabsichtigt, den bestehen-
den Hausverwaltungsvertrag mit
der SHB Objektverwaltung GmbH
durch einen neuen Hausverwal-
tungsvertrag zu ersetzen. Zu dem
mit einer Gesamtpauschale in
Hohe von 3,5 % der vertraglich
vereinbarten Mieten (Netto-Soll-
kaltmiete ohne Betriebskosten)
abgegoltenen Vertragsumfang ge-
hort neben der Mietverwaltung
und technischen Uberwachung
auch die komplette technische
Betreuung der Immobilien. Letz-
tere wurde bislang nach Zeitauf-
wand in Rechnung gestellt. Die
Neuregelung soll mit Wirkung ab
urspriinglichem Vertragsbeginn
(Oktober/November 2008) unter
Verrechnung mit den bisherigen
Einzelabrechnungen gelten.

Eventuelle Bauleitungshonorare
fir die Projektierung und Uberwa-
chung von Baumalinahmen sowie
deren eventuelle Durchfihrung
werden in Abhangigkeit der Kosten

der Baumaflinahmen abgerechnet.

Im Zuge der Novellierung des Ver-
waltungsvertrages ist des Weiteren
eine Verkirzung der Mindestlaufzeit
bis zum 31.12.2010 vereinbart.

Hinsichtlich der technischen Be-
treuung fir das Objekt in Schem-
merhofen wird sich die SHB Ob-
jektverwaltung GmbH — wie bis-
lang — einer Gesellschaft der Ver-
dulererseite als Subunternehmer
bedienen.

2. Nachtrag
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zu 7. Vereinbarung zur Bereit-
stellung einer Zwischenfinan-
zierung

Der kalkulierte Zwischenfinanzie-
rungsaufwand fir das von der SHB
Innovative Fondskonzepte AG ge-
wihrte Darlehen betragt aufgrund
der eingetretenen Veranderungen
nunmehr 1.409.104 €.

zu 8. Gesamtvergiitungen SHB
Die Gesamtvergitung der per-
sonlich haftenden Gesellschafte-
rin bis 31.12.2010 betragt unver-
andert 1.622.000 € (netto) ein-
schlieBlich etwaiger fir die Be-
auftragung Dritter aufzuwenden-
der Betrdge. Die Gesamtvergu-
tung der SHB Innovative Fonds-
konzepte AG bis 31.12.2010 be-
tragt 32.457.000 € (netto), bislang
32.066.000 € (netto). Der tiberwie-
gende Teil dieser Vergiitung wird
fir externe Vertriebspartner aufge-
wandt. Die kalkulierten Zwischen-
finanzierungszinsen sind nicht mit
einbezogen.

zu F. Zusatzliche Angaben nach
der Vermogensanlagen-Verkaufs-
prospektverordnung

Hinsichtlich der Anderungen der
Angaben zur Komplementérin
(S. 175-176 des Verkaufsprospekts)
und der Angaben lber Mitglieder
der Geschéftsfihrung (S. 178 des
Verkaufsprospekts) wird auf die
Ausfihrungen im Abschnitt ,lhre
Partner im Uberblick” verwiesen.

Aufgrund der Anderungen/Aktu-
alisierungen im Kapitel , Investition
und Finanzierung bis 31.12.2010

"

(Prognose)” und ,Annahmen zu

Investition und Finanzierung bis
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31.12.2010” sind die diesbeztig-
lichen Angaben zu den Anlage-
zielen und der Anlagepolitik der
Fondsgesellschaft (S. 177 des Ver-
kaufsprospekts) tiberholt.

Die Gesamthohe von Provisio-
nen und Vergltungen gem. § 4
Nr. 12 VermVerkProspV (S. 180
des Verkaufsprospekts) betragt
nunmehr 29.831.453 € (bislang
29.433.094 €). Hierin sind die
Kapitalbeschaffungskosten, ein-
schlieBlich Platzierungsgarantie-
und Abwicklungsgebiihren sowie
Maklerkosten enthalten.



VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

VERMOGENS-, FINANZ-

UND ERTRAGSLAGE

Erginzungen und Anderungen zu Kapitel , Vermégens-, Finanz- und Ertragslage” (S. 181-185 des Verkaufs-

prospekts sowie S. 14 des 1. Nachtrags)

Die nachfolgend gednderten Darstellungen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage spiegeln die Auswirkun-

gen der aktualisierten Berechnungen betreffend ,Investition und Finanzierung bis 31.12.2010 (Prognose)”

sowie ,Prognoserechnung ab 01.01.2011“ wider und ersetzen jeweils die im urspriinglichen Verkaufspros-

pekt bzw. im 1. Nachtrag gemachten Angaben.

Vermogenslage der SHB Innovative Fondskonzepte GmbH & Co. Renditefonds 6 KG

Aktiva

Ausstehende Einlagen

Sachanlagen inklusive Anschaffungsnebenkosten

Finanzanlagen
Sonstige Vermogensgegenstande

Kasse, Bank

Passiva
Festkapital Komplementdrin

Festkapital Kommanditisten,
inklusive Abwicklungsgebiihr

Variables Kapitalkonto
Verlustsonderkonto Kommanditisten
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

31.12.2008
T€

1.040

1
156.999
145

258
158.453

92

157.000

296
158.453

Prognose

Zwischeniibersicht
31.12.2009
TE

59.284
12.592
156.999
0

1.061
229.936

73.470

-134
-1.289

138.968

18.921
229.936

31.12.2010
T€

106.284
128.047
156.999
0

4.361
395.691

0

148.050

-1.167
-4.729
91.000

0

126.537

36.000
395.691

31.12.2011
T€

100.162
126.204
156.999
0

5.307
388.672

0
147.533

-3.087
-7.616
88.723

0

127.119

36.000
388.672
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Finanzlage der SHB Innovative Fondskonzepte GmbH & Co. Renditefonds 6 KG

Prognose

Zwischeniibersicht
31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011

T€ T€ T€
1. Ergebnis nach Steuern -93 -1.196 -3.440 -2.887
2. + Abschreibungen 0 0 0 1.843
3. /4 Ve.rb. aus Lleferur?gen undn 86 86 0 0
Leistungen/Sonstige Vermogensg.
4 =  Cash Flow laufende Geschiftstitigkeit -7 -1.282 -3.440 -1.044
5 Einzahlungen Kommanditisten 119 14.067 27.580 5.605
6. + Einzahlungen Stille Gesellschafter 157 18.764 17.079 0
7 +/-  Einzahlungen Darlehen/Darlehenstilgungen 0 0 91.000 -2.277
8 - Ausschiittungen Kommanditisten -1 -133 -1.033 -1.920
9 =  Cash Flow Finanzierung 275 32.698 134.626 1.408
Auszahlungen/Einzahlungen betreffend
LA i Beteiligung an der Objektgesellschaft ! -18.032 -12.431 >82
Auszahlungen fiir Sachanlagen inklusive
1 " Anschaffungsnebenkosten -1 -12.581 -115.455 0
12. = Cash Flow Investition -10 -30.613 -127.886 582
13. Summe Cash Flow 258 803 3.300 946
14. Verfligbare liquide Mittel alt 0 258 1.061 4.361
15. Verfiigbare liquide Mittel neu 258 1.061 4.361 5.307

Ertragslage der SHB Innovative Fondskonzepte GmbH & Co. Renditefonds 6 KG

Prognose

Zwischeniibersicht
17.09.2008 01.01.2009 01.01.2010 01.01.2011
31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011

T€ T€ T€
1. Umsatzerlose 0 0 0 7.407
2.  + Sonstige betriebliche Ertrage 0 0 0 57
3. - Abschreibungen 0 0 0 1.843
4. - Sonstige betriebliche Aufwendungen 93 922 1.242 872
5. +  Zinsertrage 0 0 0 109
6. - Zinsaufwendungen 0 274 2.198 7.745
7. =  Ergebnis nach Steuern -93 -1.196 -3.440 -2.887

Planzahlen der SHB Innovative Fondskonzepte GmbH & Co. Renditefonds 6 KG

Prognose

Zwischeniibersicht

2009
Investitionen 156.999 0 100.500 0 0
Produktion 0 0 0 0 0
Umesatz 0 0 0 7.407 7.407
Ergebnis -93 -1.196 -3.440 -2.887 -2.705
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VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

ERLAUTERUNGEN ZUR VERMOGENS-,
FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Allgemeine Anmerkungen

Die Fondsgesellschaft wurde am
17.09.2008 und damit weniger
als 18 Monate vor Erstellung die-
ses 2. Nachtrags gegriindet. Die
Fondsgesellschaft verfugt derzeit
noch nicht Gber einen erstellten

Jahresabschluss und Lagebericht.

Die Fondsgesellschaft macht daher
gemdl § 15 Vermogensanlagen-
Verkaufsprospektverordnung von
der Angabe verringerter Prospekt-

anforderungen Gebrauch.

Es werden deshalb die voraussicht-
liche Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage 2008 - 2011 und die
Planzahlen der Fondsgesellschaft
im Zeitraum 2008 - 2012 darge-
stellt. Die Zwischentbersicht ent-
spricht der voraussichtlichen Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage
bzw. den Planzahlen 2009. Die
Eroffnungsbilanz zum 17.09.2008
im urspriinglichen Verkaufspros-
pekt hat nach wie vor Giiltigkeit.

Die Zahlen in den Darstellungen
zur Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage sind, soweit nicht an-
ders angegeben, auf volle Tausend
Euro-Betrage auf- oder abgerundet,
wodurch es zu geringen Abwei-
chungen gegentiber den tatsachli-
chen Werten kommen kann.

Bei samtlichen in die Zukunft ge-
richteten Werten handelt es sich —
wie angegeben — um Prognose-
werte.

Die Zahlenangaben beziehen
sich ausschlieBlich auf die Fonds-
gesellschaft und stellen im Ge-
gensatz zur Darstellung bei ,In-
vestition und Finanzierung bis
31.12.2010” und ,Prognoserech-
nung ab 01.01.2011“ keine konso-
lidierte Betrachtung von Fondsge-
sellschaft und Objektgesellschaft
dar.

Zu beachten ist allerdings, dass zur
besseren Vergleichbarkeit mit der
Darstellung bei ,Investition und
Finanzierung bis 31.12.2010” und
,Prognoserechnung ab 01.01.2011"“
die steuerliche Gewinnermittlung
zugrunde gelegt wurde.

Vermogenslage

Die Darstellung der Vermogens-
lage erfolgt zu den in der Kopf-
zeile angegebenen Stichtagen der
vorstehenden Tabelle auf S. 63.

Bei der Angabe der ausstehenden
Einlagen erfolgt keine Unterschei-
dung zwischen Kommanditkapi-
tal und Abwicklungsgebuhr. Die
ausstehenden Einlagen reduzieren
sich entsprechend dem prognosti-
zierten Einzahlungsverlauf fiir die

ratierlichen Kapitaleinzahlungen
unter Berticksichtigung kalkulier-
ter Beitragsfreistellungen bei Anle-
gern der Kapitalart 4.

Die Position Sachanlagen um-
fasst die Ende 2010 geplante Im-
mobilieninvestition in Hohe von
100.500.000 € sowie die auf Ebene
der Fondsgesellschaft anfallen-
den Nebenkosten im Zusammen-
hang mit der Initiierung des Fonds,
insbesondere die Kapitalbeschaf-
fungskosten. Die aktivierten Be-
trage werden ab 2011 planmalig
mit 2% p.a. abgeschrieben.

Unter den Finanzanlagen ist die
Beteiligung an der Objektgesell-
schaft — unter Berucksichtigung
von als Anschaffungskostenmin-
derung anzusehenden anrechen-
baren Steuern in Hohe von T€ 1

im Jahr 2008 — ausgewiesen.

Die Position Sonstige Vermdgens-
gegenstande betrifft im Jahr 2008
gezeichnete aber bis 31.12.2008
noch nicht einbezahlte Stille Be-
teiligungen in Hohe von T€ 139
sowie Umsatzsteuerforderungen
zum 31.12.2008 in Hohe von
T€ 6.

Die Position Kasse, Bank umfasst

die von der Fondsgesellschaft vor-
gehaltene Liquiditdtsreserve.

2. Nachtrag
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Auf der Passivseite ist unter Zif-
fer 2. das Kommanditkapital der
Fondsgesellschaft einschlielflich
Abwicklungsgebuhr unter Bertick-
sichtigung kalkulierter Beitragsfrei-
stellungen bei Anlegern der Kapi-
talart 4 ausgewiesen. In der Zeile
,Variables Kapitalkonto” werden
die an die Anleger planmalig zu
leistenden Ausschittungen sowie
anrechenbare Steuern erfasst. Das
,Verlustsonderkonto Kommandi-
tisten” spiegelt die auf Ebene der
Fondsgesellschaft anfallenden Ver-
luste, unabhangig von deren so-
fortigen steuerlichen Verrechen-
barkeit auf Anlegerebene (§ 15b
EStG) wider.

Die Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten enthalten die ge-
plante Vorfinanzierung der ratier-
lichen Ansparraten sowie die Ende
2010 geplante Darlehensaufnahme
zur Finanzierung des kalkulierten
Immobilienerwerbs. Im Jahr 2011
sind die kalkulierten Darlehenstil-
gungen berticksichtigt.

Die Position Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen betrifft
im Jahr 2008 fallig gewesene aber
bis zum 31.12.2008 noch nicht
bezahlte Dienstleistungsvergtitun-
gen.

Unter den ,Verbindlichkeiten ge-
genlber verbundenen Unterneh-
men” ist der Teil der langfristig ge-
stundeten Einlage aus der Beteili-
gung an der Objektgesellschaft —
saldiert mit Darlehensforderungen
gegenuber der Objektgesellschaft —

ausgewiesen.
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Die Position ,Sonstige Verbind-
lichkeiten” umfasst die Einlagen
der Stillen Gesellschafter.

Finanzlage
Der Cash Flow wurde nach der in-
direkten Methode, abgeleitet aus
dem Jahresergebnis nach Steuern,
entwickelt.

Die Cash Flow-Darstellung beinhal-
tet immer den Zeitraum vom 01.01.
eines Jahres (bei vollen Wirtschafts-
jahren) bis zum angegebenen Be-
trachtungsstichtag.

Der Cash Flow aus der laufenden
Geschaftstatigkeit entspricht vor-
liegend dem Jahresergebnis nach
Steuern zuztiglich Abschreibun-
gen. Ferner beinhaltet die Position
im Jahr 2008 zum Stichtag bereits
fallig gewesene aber noch nicht
bezahlte Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen bzw.
Sonstige Vermogensgegenstande
und deren Ausgleich im Jahr 2009.

Der Cash Flow aus Finanzierungs-
tatigkeit der Fondsgesellschaft
(Position 9.) resultiert aus den Ein-
zahlungen der Anleger und Stil-
len Gesellschafter sowie der beab-
sichtigten Aufnahme von Fremd-
mitteln. Verringernd berticksichtigt
sind die kalkulierten Darlehens-
tilgungen und Ausschiittungen an

die Anleger (Kommanditisten).

Der Cash Flow aus der Investitions-
tatigkeit der Fondsgesellschaft
(Position 12.) betrifft die Auszah-
lungen/Einzahlungen fir die ein-
gegangene Beteiligung an der
Objektgesellschaft unter Bertick-

sichtigung der Auszahlungen/Ein-
zahlungen aus einem der Objekt-
gesellschaft gewdhrten Darlehen
sowie die Auszahlungen fur den
Ende 2010 geplanten weiteren
Objekterwerb einschlieflich samt-
licher steuerlich zu aktivierender

Anschaffungsnebenkosten.

Der Cash Flow der Fondsgesell-
schaft (Position 13.) ist die Summe

aus den Positionen 4., 9. und 12.

Ertragslage

Die Position ,Umsatzerlose” bein-
haltet die erwarteten Mieteinnah-
men der Fondsgesellschaft.

Die Sonstigen betrieblichen Er-
trage beinhalten die kalkulierten
Beitragsfreistellungen bei Anlegern
der Kapitalart 4.

Die Abschreibungen umfassen
die Ende 2010 geplante Immo-
bilieninvestition in Hohe von
100.500.000 € sowie die auf Ebene
der Fondsgesellschaft anfallen-
den Nebenkosten im Zusammen-
hang mit der Initiierung des Fonds,
insbesondere die Kapitalbeschaf-
fungskosten. Die aktivierten Be-
trage werden ab 2011 planmalig
mit 2 % p.a. abgeschrieben.

In der Position ,Sonstige betrieb-
liche Aufwendungen” sind in den
Jahren 2008 bis 2010 insbesondere
die nicht aktivierungspflichtigen-/
fahigen Nebenkosten enthalten.
Im Jahr 2011 beinhaltet diese Posi-
tion im Wesentlichen Objektver-
waltungs- und Renovierungskos-
ten sowie Geschéftsfihrungs- und
sonstige Dienstleistungskosten.



VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

Die Zinsaufwendungen umfassen
die kalkulierten Zinszahlungen an
die Stillen Gesellschafter sowie im
Jahr 2011 zusatzlich die erwarte-
ten Zinszahlungen fir die aufzu-
nehmenden Bankdarlehen.

Planzahlen gemaR § 15 Absatz 1
Nr. 4 VermVerkProspV

Die Investitionen betreffen im Jahr
2008 die Beteiligung an der Ob-
jektgesellschaft und im Jahr 2010
den kalkulierten Immobiliener-
werb.

Bei der Fondsgesellschaft handelt
es sich um einen Fonds ohne Pro-
duktion, so dass diesbezuglich
keine weitergehenden Angaben zu
machen sind.

Die dargestellten Umsétze entspre-
chen den prognostizierten Mietein-
nahmen.

Die Angaben zum Ergebnis lassen
sich in aufgegliederter Form fur die
Jahre 2008 bis 2011 bereits aus der
Darstellung zur Ertragslage entneh-
men.

Die Ergebnisse der Jahre 2011 und
2012 ermitteln sich aus den Um-
satzerlosen (Mieteinnahmen) zu-
zuiglich Sonstiger betrieblicher
Ertrage abzuglich der Immobilien-
abschreibungen und der Sonstigen
betrieblichen Aufwendungen. Die
Abschreibungen werden linear mit
2% p.a. kalkuliert. Dabei wird von
nicht abschreibbaren Aufwendun-
gen (wegen Grund- und Boden-
anteilen) in Hohe von 20 % aus-
gegangen. Erganzend wird auf die
Darstellung zu ,Steuerliche Grund-

lagen”, S 127 f. des urspriinglichen
Verkaufsprospekts, verwiesen.
Schliellich ist das Zinsergebnis
zu berticksichtigen. Dieses bein-
haltet im Wesentlichen den Finan-
zierungsaufwand aus den geplan-
ten Bankdarlehensaufnahmen und
die Zinszahlungen an die Stillen
Gesellschafter.

Hinsichtlich des Emissionsverlaufs
wird davon ausgegangen, dass die
Platzierung der Kommanditanteile
sowie Stillen Beteiligungen bis
Ende 2010 abgeschlossen ist.

Erlauterung der Wirkungszusam-
menhdnge

Die Fondsgesellschaft hat eine Be-
teiligung von ca. 94 % an der Ob-
jektgesellschaft tbernommen, wel-
che ihrerseits 18 Immobilien in
Bayern und Baden-Wiirttemberg
erworben hat und zuktinftig be-
wirtschaften wird. Hierzu leistet
sie in den Jahren 2008 bis 2010
die aufzubringenden Pflichtein-
lagen auf ihre Kommanditbetei-
ligung an der Objektgesellschaft.
Ferner wird sie planmaRig Ende
2010 eine weitere Immobilie in
Deutschland erwerben.

Die zur Erbringung der Pflichtein-
lagen auf die Kommanditbeteili-
gung sowie den geplanten weite-
ren Immobilienerwerb benétigten
Mittel werden durch Einzahlungen
der Anleger der Fondsgesellschaft
sowie durch Darlehensaufnahmen
aufgebracht. Die bis 2010 geplan-
ten Einzahlungen der Anleger und
Darlehensaufnahmen sind ausrei-
chend, um die geplanten Inves-
titionen durchzufiihren. Weitere

Investitionen in den Folgejahren
sind nicht geplant.

Die Fondsgesellschaft partizipiert
an den Ergebnissen der Objektge-
sellschaft in Form von Einktinften
aus Vermietung und Verpachtung.
Die Objektgesellschaft wird hier-
bei nach Begleichung der Bewirt-
schaftungskosten, der Verwaltungs-
und Geschaftsbesorgungskosten
sowie der Zins- und Tilgungsver-
pflichtungen verbleibende liquide
Mittel unter Berticksichtigung
deren jeweiliger Lage anteilig an

die Fondsgesellschaft ausschutten.

Daneben sind ihr die Ergebnisse
aus der Bewirtschaftung des Ende
2010 vorgesehenen weiteren Im-
mobilienerwerbs unmittelbar als
Einktinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung zuzurechnen.

Zukinftig hangt der Erfolg der In-
vestition und der Beteiligung
der Anleger wesentlich von den
Mieteinkiinften der Fondsgesell-
schaft und der Objektgesellschaft
ab.

Aschheim bei Miinchen,
26. Februar 2010
(Datum der Aufstellung
des 2. Nachtrags)

SHB Innovative Fondskonzepte AG

omas Vogel
Vorstand
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Die SHB Innovative Fondskonzepte AG gibt folgende eingetretene
Veranderungen im Hinblick auf den bereits veroffentlichten Verkaufs-
prospekt vom 16. Oktober 2008 bekannt:

I. Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Wesent-
liche tatsdchliche und rechtliche Risiken” (S. 14-23
des Verkaufsprospekts)

zu S. 15-16:

2. Risiken aus der Platzierung des Anlegerkapitals
und der Finanzierung der Immobilienerwerbe (an-
lagegefdhrdend)

Der Darlehensvertrag zur Finanzierung der 18 Immo-
bilien in Bayern und Baden-Wirttemberg wurde zwi-
schenzeitlich abgeschlossen. Dennoch bleibt das im
Verkaufsprospekt dargestellte Finanzierungsrisiko be-
stehen, soweit die in maximal acht Tranchen von der
Objektgesellschaft abzurufenden Darlehensmittel noch

nicht von der finanzierenden Bank ausgereicht wurden.

Sollte sich der Darlehensabruf durch die Objektgesell-
schaft, z. B. aufgrund nicht rechtzeitiger Fertigstellung
von Objekten und damit nicht filliger Kaufpreise,
tber den 30.04.2010 hinaus verzégern oder konnte
die Objektgesellschaft zu den geplanten Auszah-
lungszeitpunkten, z.B. mangels ausreichender oder
verzogerter Platzierung des Eigenkapitals der Fonds-
gesellschaft, nicht den mit der finanzierenden Bank
vereinbarten Eigenkapitalnachweis erbringen, be-
stiinde zudem das Risiko des Anfalls nicht kalkulier-
ter Kosten, insbesondere von Vorfilligkeits-/Nichtab-
nahmeentschadigungen gegentber der Bank bis hin
zum Verlust der Inanspruchnahmemoglichkeit der
vereinbarten Darlehensmittel. Des Weiteren kame der
Anfall zusatzlicher Kosten aufgrund getatigter Zins-
sicherungsgeschdfte in Betracht, die ebenfalls aus der

Liquiditatsreserve bestritten werden mdiissten.

zu S. 19:

6. Folgeinvestition (prognosegefdhrdend)

Vor dem Hintergrund der derzeitigen allgemeinen
Wirtschafts- und Finanzkrise hat sich die Eintrittswahr-
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scheinlichkeit von zeitlich verzogerten Folgeinvestitio-
nen gegenliber dem Zeitpunkt der Aufstellung des Ver-
kaufsprospekts erhcht, zumal weitere bis zum Ablauf
des Jahres 2008 geplante Folgeinvestitionen bei anderen
SHB-Fonds noch nicht getdtigt wurden und sich infolge
dessen auch eine Investitionskonkurrenz bei Folgeinves-

titionen zwischen einzelnen SHB-Fonds ergeben konnte.

zu S. 19-20:

7. Managementrisiko, Risiko von Interessenskolli-
sionen, geringer Einfluss der Kommanditisten (anla-
gegefahrdend)

Bei Umsetzung der kurzfristig geplanten personellen
und kapitalmaRigen Veranderungen beziiglich der
personlich haftenden Gesellschafterin der Fonds- und
Objektgesellschaft besteht die Gefahr von Interes-
senskollisionen auch unmittelbar mit der SHB AG als
Muttergesellschaft der SHB-Unternehmensgruppe.

zu S. 23:

14. Mitfinanzierungsverantwortung der Stillen Ge-
sellschafter (anlagegefdhrdend)

Aufgrund gewonnener neuer Erkenntnisse eines an-
deren, bereits langere Zeit platzierten SHB-Fonds
besteht aus heutiger Sicht eine erhohte Eintrittswahr-
scheinlichkeit, dass die in den Prognoseannahmen
zugrunde gelegte 30 %ige Riickforderungsquote
fur Stille Beteiligte nach Ablauf der Mindestlaufzeit
deutlich tberschritten wird. Sollte dies der Fall
sein, musste die Fondsgesellschaft zur fristgerech-
ten Rickzahlung des Stillen Beteiligungskapitals
erhebliche zusdtzliche Fremdfinanzierungsmittel
aufnehmen und/oder andere geeignete (Eigen-)Kapi-
talmalnahmen, z.B. in Form von Ausschittungs-
reduzierungen/Ausschuttungsaussetzungen ergreifen.
Soweit dies nicht moglich ware, kame eine Riickzah-
lung der Einlagen der Stillen Beteiligten nur in Raten
und tber einen langeren Zeitraum in Betracht.




II. Aktualisierungen und Anderungen zu den Kapiteln
Erfolg durch Kompetenz — SHB-Unternehmensgruppe”
sowie ,lhre Partner im Uberblick” (S. 33-35 und
116-118 des Verkaufsprospekts)

zu S. 34:

Aufgrund geringerer Mieteinnahmen als prospek-
tiert und infolge der Auswirkungen der Finanzkrise
wurden zwischenzeitlich die Ausschittungen an die
Anleger der ersten beiden SHB-Fonds, BPS und ECG,
reduziert. Im Einvernehmen mit den jeweiligen An-
legerbeiriten erfolgte fiir 2008 eine Absenkung bei
beiden SHB-Fonds auf 5% und ab 2009 zunachst auf
3% p. a. (bei BPS) bzw. auf 4% p. a. (bei ECG). Die
Zahlungen an die Stillen Beteiligten blieben unveran-
dert. Weitere Ausschittungsmafinahmen kénnen vor
dem Hintergrund der weiterhin bestehenden allge-
meinen Wirtschaftskrise nicht ausgeschlossen werden.

zu S. 35:

Die zum 31.12.2007 noch laufende Platzierungsphase
des SHB-Fonds , Fiirstenfeldbruck und Miinchen” wurde
im ersten Quartal 2009 unter deutlicher Uberzeich-
nung des prospektierten Eigenkapitals erfolgreich ab-
geschlossen.

Die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch
nicht vorhandenen Zahlen beim AV1 betragen ent-
sprechend der gepriiften Leistungsbilanz 2007 der
SHB Innovative Fondskonzepte AG: 153,9 Mio. €
(Gesamtinvestition per 31.12.2007) und 78,8 Mio. €
(Stand Fremdkapital per 31.12.2007).

Gemal der in den Gesellschafterversammlungen vom
28./29.10.2008 festgestellen Jahresabschliisse stellen
sich die handelsrechtlichen Ergebnisse 2007 (Ergebnis
laut Gewinn- und Verlustrechnung) der SHB-Fondsge-
sellschaften wie folgt dar:

* BPS: 246 T€
* ECG: - 1.688 T€
e EMU: -274 €
e AV1: -10.675T€
* FBM: -12.970 T€

Hinsichtlich der Fonds AV1 und FBM ist anzumerken,
dass die hohen negativen Betrdge durch die Tatsache
bedingt sind, dass sich beide Fonds zum Betrach-
tungszeitpunkt noch in der Platzierungs- und Inves-
titionsphase befanden.

zuS. 117:

Zwischen der SHB Innovative Fondskonzepte AG
als Initiatorin, Prospektherausgeberin und wesent-
lichen Dienstleistungspartnerin des Fonds und ihrer
100 %igen Muttergesellschaft, der borsennotierten
SHB AG, wurde am 04.11.2008 ein Beherrschungs-
und Gewinnabfiihrungsvertrag geschlossen. Vor-
standsvorsitzender der SHB AG st seit 01.02.2009
Herr Achim Pfeffer.

Die geanderten Anteilsverhdltnisse an der SHB AG
stellen sich wie folgt dar:

Unger Family Office (Gber 2. AFM Beteiligungs
GmbH): 38,2%

Heliad Investments Ltd.: 15,3 %

Heliad Equity Partners: 15,3 %

Horst Baron: 21,0 %

Anton Fink: 7,3 %

Free Float: 2,9 %

Gemals Konzernbilanz 2008 der SHB-Unternehmens-
gruppe betragt das Eigenkapital per Ende 2008 36.945 T€
(Vorjahr: 49.207 T€), bei einem Bilanzverlust 2008
von 9.235 T€ (Vorjahr: Bilanzgewinn 3.166 T€). Der
Umsatz 2008 betrug 22.069 T€ (Vorjahr: 26.780 T€).
Der Geschdftsbericht ist kostenfrei erhiltlich bei der
SHB Innovative Fondskonzepte AG, Einsteinring 28,
85609 Aschheim/Miinchen, E-Mail: office@shb-ag.de
oder direkt im Internet Gber www.shb-ag.de.

Es ist kurzfristig geplant, dass die SHB AG 100 % der
Anteile an der SHB Innovative Fondskonzepte GmbH,
der personlich haftenden Gesellschafterin der Fonds-
und Objektgesellschaft, unmittelbar tibernimmt und
Herr Achim Pfeffer neuer Geschaftsfithrer der SHB In-
novative Fondskonzepte GmbH unter gleichzeitigem
Ausscheiden des bisherigen Geschaftsfihrers Fried-
rich Hart wird.
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zu S. 118:

Die Geschiftsanschrift der Treuhandkommanditistin,
der Aequitas Treuhand GmbH, hat sich gedndert und
lautet neu: Rebenstralle 39, 95326 Kulmbach.

zu S. 118:

KapitalmiRBige und personelle Verflechtungen

Nach Umsetzung der geplanten personellen und
kapitalmaligen Veranderungen hinsichtlich der per-
sonlich haftenden Gesellschafterin der Fonds- und
Objektgesellschaft ergeben sich folgende Anderungen

der Verflechtungen:

Die SHB Innovative Fondskonzepte GmbH wird ab
diesem Zeitpunkt Schwestergesellschaft der SHB Inno-
vative Fondskonzepte AG. Zwischen dem Vorstands-
vorsitzenden der SHB AG als Mutterunternehmen der
SHB-Unternehmensgruppe und dem Geschaftsfiihrer
der personlich haftenden Gesellschafterin von Fonds-
und Objektgesellschaft besteht Personenidenditét. Be-
zlglich des Risikos méglicher Interessenskollissionen
wird auf die Ausfiihrungen unter I. dieses Nachtrages

verwiesen.

II. Erginzungen und Anderungen zu den Kapiteln
»18 Objekte in Baden-Wiirttemberg und Bayern”
(S. 48-81 des Verkaufsprospekts) sowie ,Bewertungs-
gutachten zu den Objekten in Baden-Wiirttemberg
und Bayern” (S. 82-83 des Verkaufsprospekts)

1.

Die Objekte aus dem Paket 1 gemdB notariellem
Kaufvertrag vom 04.09.2008, bestehend aus den
Immobilien Aulendorf, Glinzburg, Burgebrach, Bibe-
rach, Rechberghausen | und Vohringen, wurden alle
planmalig am 12.11.2008 tibernommen und sind
zwischenzeitlich endgtiltig abgerechnet. Der end-
gliltige Kaufpreis fur diese Objekte belief sich auf ca.
16.659.000 € und lag damit geringfligig, namlich um
knapp 100.000 €, unter dem vorldufigen Kaufpreis laut
notariellem Kaufvertrag. Ursachlich hierfur ist nahezu
ausschliefSlich eine geringere Jahresmiete beim Ob-
jekt Gunzburg, ca. 249.000 € anstatt ca. 254.000 €,
vergleiche S. 51 des Verkaufsprospekts.
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2.

Von den am 01.04.2009 zur Ubernahme vorgesehe-
nen 10 Objekten (Paket 2 gemal notariellem Kaufver-
trag vom 04.09.2008) wurden erst sechs Immobilien
tibernommen. Hierbei handelt es sich um die Objekte
Baienfurt, Rechberghausen Il, Munderkingen, Och-
senhausen, Mittelbiberach und Kaufbeuren. Bei den
weiteren vier Objekten sind Bauzeitverzogerungen
eingetreten, sodass nunmehr mit einer Ubernahme
der Objekte in Schemmerhofen und Schongau im
Juni 2009 und der Immobilie in Schelklingen im
Oktober 2009 kalkuliert wird. Die Ubernahme des
Objekts in Bamberg-Gaustadt wird sich voraussicht-
lich bis zum April 2010 verzoégern.

Die Gibernommenen Objekte wurden — soweit sie sich
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch im Bau
befanden — plangemal fertig gestellt und sind bereits
endgltig abgerechnet; der endgtiltige Kaufpreis fir
diese Objekte entsprach mit ca. 17.382.000 € bei einer
Abweichung von ca. 5.000 € nahezu dem vorldufigen
Kaufpreis laut notariellem Kaufvertrag.

Beim Objekt in Schemmerhofen ergibt sich voraus-
sichtlich aufgrund zwischenzeitlicher Neuvermie-
tungen von bisher der Mietgarantie/der Anmietungs-
verpflichtung der Verkdufer unterliegenden Flachen
eine Erhohung der Jahresmiete gegentiber der Angabe
im Verkaufsprospekt auf S. 65 von ca. 30.000 €, was
eine Kaufpreiserhohung gegentiber dem kalkulierten
vorlaufigen Kaufpreis um ca. 420.000 € nach sich
ziehen wird.

3.

Hinsichtlich der fiir den 01.10.2009 geplanten Uber-
nahme der beiden Objekte des Pakets 3 laut notariellem
Kaufvertrag vom 04.09.2008 in Roth bzw. in Ulm wird
mit einer bauzeitbedingten Verschiebung der Uber-
nahme des Objekts in Ulm auf April 2010 gerechnet.

Beim Objekt in Roth wurden nach Auskunft der Ver-
kaufer zwischenzeitlich weitere Flachen in einer Gro-
Renordnung von ca. 400 gm fremdvermietet (bisher
Mietgarantie/ Anmietungsverpflichtung der Verkaufer),
wodurch sich voraussichtlich ebenfalls geringfligige



Erhohungen gegentiber der im Verkaufsprospekt auf
Seite 62-63 angegebenen erwarteten Jahresmiete er-
geben werden, die auch eine Kaufpreisanpassung zur
Folge haben.

Durch die vorstehenden Ausfiihrungen in den Ziffern
1. bis 3. werden auch die Angaben im Verkaufspros-
pekt auf S. 9 im Kapitel ,Beteiligungsangebot im
Uberblick”, auf S. 86-87 im Kapitel ,Annahmen zu
Investition und Finanzierung bis 31.12.2010” und
auf S. 163-166 im Kapitel ,Rechtliche Grundlagen”
aktualisiert.

IV. Erginzungen / Anderungen zu Kapitel , Ubersicht
tiber geplante Fremdmittelaufnahmen der Fondsge-
sellschaft und der Objektgesellschaft” (S. 102-104
des Verkaufsprospekts)

zu S. 102:

EUR-Darlehen der Objektgesellschaft

Der Darlehensvertrag fiir die Finanzierung des Er-
werbs der 18 Immobilien in Baden-Wiirttemberg und
Bayern wurde zwischenzeitlich mit der Miinchner
Hypothekenbank eG abgeschlossen. Durch den zu-
satzlichen Abschluss eines Vertrages tiber einen Zins-
satzswap mit der DZ Bank AG wurde ein gegeniiber
der Kalkulation im Verkaufsprospekt vom 16.10.2008
um 0,71 % p. a. niedrigerer Nominalzins in Hohe von
5,39% p. a. gesichert. Die Zinszahlung hat quartals-
weise nachtréaglich zu erfolgen und war erstmals am
31.12.2008/02.01.2009 zu leisten.

Die Darlehensauszahlung wird entsprechend der gedn-
derten Ubernahmezeitpunkte der Immobilien nicht in
drei, sondern voraussichtlich in fiinf Trachen erfolgen.
Hinsichtlich der ndheren Einzelheiten wird auf die

Ausfiihrungen auf S. 13 dieses Nachtrages verwiesen.

V. Erganzung zu Kapitel ,Fondsentwicklung bei
veranderten Annahmen - Sensitivitatsanalyse”
(S. 110-113 des Verkaufsprospekts)

zuS. 111-112:

Alle Stillen Gesellschafter machen von ihrem
Recht Gebrauch, die Beteiligung zum 31.12.2012,
31.12.2015 und 31.12.2018 zuriickzufordern

In der Prognoserechnung im Verkaufsprospekt vom
16.10.2008 wurde kalkuliert, dass 30 % der Stillen
Gesellschafter von ihrem Kiindigungsrecht zum je-
weils frithest moglichen Zeitpunkt Gebrauch machen
und im Ubrigen eine Wandlung des Stillen Beteili-
gungskapitals in Kommanditkapital erfolgt. In der Sen-
sitivitatsbetrachtung wurde dem gegentiber eine voll-
umfangliche Kiindigung der Stillen Beteiligungen zu
den entsprechend friihesten Kiindigungszeitpunkten
unterstellt.

Zwischenzeitlich liegen erste Erkenntnisse hinsicht-
lich der Riickforderungsquote (Kiindigungsaustibung
ohne Wandlung) bei einem bereits vor langerer Zeit
platzierten SHB-Fonds vor. Bei diesem wurden etwas
mehr als 70 % des Stillen Beteiligungskapitals zum
Ende der ersten Mindestlaufzeit gekiindigt, ohne dass
das Wandlungsrecht ausgetibt wurde. Auch wenn
eine Ubertragbarkeit der dortigen Verhiltnisse auf
das vorliegende Beteiligungsangebot zu den mal-
geblichen Kiindigungszeitpunkten von der Anbie-
terin und Prospektherausgeberin als nicht gegeben
angesehen wird, ergibt sich hieraus eine erhohte Ein-
trittswahrscheinlichkeit fir eine Abweichung von der
Ausgangsberechnung laut Prognoserechnung. Umge-
kehrt vermindert sich die Wahrscheinlichkeit fir den
Eintritt der in der Sensitivitat abgebildeten Gesche-
hensabldufe, soweit hier von einer Riickforderungs-
quote von 100 % ausgegangen wurde.

Aufgrund des beim zwischenzeitlich abgeschlossenen
Darlehen geringeren Festzinses (s. S. 13 im Nachtrag)
gegeniiber den Annahmen laut Prognoserechnung im
Verkaufsprospekt ergeben sich in der ersten Finanzie-
rungsphase bis zum 31.12.2015 nachhaltige Zinsein-

sparungen, die sich positiv auf den Verlauf der Liquidi-
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tatsreserve auswirken werden. Diese zusdtzliche Liqui-
ditatsreserve konnte z.B. zur teilweisen Riickzahlung
des Stillen Beteiligungskapitals bei Uberschreitung der
in der Prognoserechnung kalkulierten Riickforderungs-
quote von 30% verwendet werden. Hierdurch wiirden
sich die in der Sensitivitatsanalyse des Verkaufsprospekts
vom 16.10.2008 dargestellten negativen Effekte verrin-
gern. Der positive Gesamteffekt einer erhthten Kiin-
digungsquote fiir die verbleibenden Kommanditisten
(s. S. 110, 2. Zeile im Verkaufsprospekt) bleibt bestehen.

VI. Erginzungen und Anderungen zu Kapitel ,Steu-
erliche Grundlagen” (S. 119-142 des Verkaufspros-
pekts)

zu IV.3.

Erbschaft- und Schenkungsteuer (S. 138-141)

Im Verkaufsprospekt wurde bereits auf den Entwurf
der Bundesregierung eines Gesetzes zur Reform des
Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts hingewiesen.
Das Erbschaftsteuerreformgesetz trat am 01.01.2009
in Kraft, nachdem der Bundestag am 27.11.2008 das
Gesetz zur Reform des Erbschaftsteuer- und Bewer-
tungsrechts (Erbschaftsteuerreformgesetz — ErbStRG)
beschlossen und auch der Bundesrat am 05.12.2008
zugestimmt hat. Insbesondere wurde die Bewertung

von Grundvermogen neu geregelt.

Den Direktkommanditisten wird ihre Beteiligung
an der Fondsgesellschaft als vermogensverwaltende
Gesellschaft — im Falle der erb- oder schenkweisen
Ubertragung — mit dem jeweils anteilig auf die Be-
teiligung entfallenden Grundsttickswert zugerechnet.
Das Bewertungsverfahren fiir den Grundstiickswert ab
dem 01.01.20009 richtet sich nach der Grundstticks-
art. Demnach sind die Geschéftsgebdude der Fonds-
und Objektgesellschaft einerseits aus dem Bodenwert
sowie andererseits aus dem Gebdudeertragswert zu

ermitteln (Ertragswertverfahren):
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Bodenrichtwert

X Grundstticksflache

= Bodenwert (§ 179 BewG n. F.)
+

Rohertrag (grds. Jahresnettokaltmiete)

J. Bewirtschaftungskosten
= Reinertrag des Grundstiicks
J. Bodenwertverzinsung

Gebdudereinertrag
Vervielfaltiger nach Anlage 21 BewG n.F.
= Gebdudeertragswert (§ 185 BewG n. F.)

Ertragswert

Fur Treugeber sowie fiir die Stillen Beteiligungen erge-
ben sich in bewertungsrechtlicher Hinsicht — im Ver-
gleich zur bisherigen erbschaft- und schenkungsteuer-

lichen Behandlung — keine wesentlichen Anderungen.

Neben den Anderungen im Bewertungsrecht, wur-
den insbesondere die personlichen Freibetrage (§ 16
ErbStG) sowie die Tarife fiir die Erbschaft- und Schen-
kungsteuer (§ 19 ErbStG) geandert.

VII. Ergéinzungen und Anderungen zu Kapitel ,,Rechtli-
che Grundlagen” (S. 143-180 des Verkaufsprospekts)

zu C.2 Notarielle Kaufvertrige betreffend den Er-
werb des Immobilienportfolios in Bayern und Baden-
Wiirttemberg (S. 154-166)

Grundbuchbestand, Belastungen

Nachfolgend werden die Anderungen, die sich im
Grundbuchbestand sowie den Belastungen seit Aufstel-
lung des Verkaufsprospekts ergeben haben, erlautert.
Soweit sich bei einzelnen Objekten keine Anderun-

gen ergeben haben, erfolgt kein gesonderter Ausweis.

Objekt Aulendorf

In Abteilung Il sind ergdnzend folgende Belastungen

eingetragen:

e Lfd. Nr. 8: Auflassungsvormerkung ftir SHB Inno-
vative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wiirttemberg KG.



In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 3.640.000 € mit 15%
Jahreszinsen und 10% einmaliger Nebenleistung
fur die Minchener Hypothekenbank eG; vollstreck-
bar nach § 800 ZPO wegen eines zuletzt zu zah-
lenden Teilbetrages von 728.000 €, Rang vor Abtei-
lung Il Ifd. Nr. 8.

Objekt Baienfurt

In Abteilung Il sind erganzend folgende Belastungen

eingetragen:

e Lfd. Nr. 8: Auflassungsvormerkung fiir SHB Inno-
vative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhandel-
sportfolio Bayern und Baden-Wiirttemberg KG mit
Rang nach der Grundschuld in Abteilung Il Nr. 1.

Die unter der Ifd. Nr. 4 eingetragene Riickauflas-
sungsvormerkung zugunsten der Gemeinde Baienfurt
wurde zwischenzeitlich geloscht.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 3.620.000 € mit 15 %
Jahreszinsen und 10% einmaliger Nebenleistung
far Miinchener Hypothekenbank eG; vollstreckbar
nach § 800 ZPO wegen eines zuletzt zu zahlenden
Teilbetrags von 724.000 € mit 15 % Jahreszinsen
und 10% einmaliger Nebenleistung.

Objekt Biberach

In Abteilung Il sind ergdanzend folgende Belastungen

eingetragen:

e Lfd. Nr. 6: Auflassungsvormerkung fur die SHB
Innovative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhan-
delsportfolio Bayern und Baden-Wiirttemberg KG,
Rang nach Abteilung Il Ifd. Nr. 1.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 2.440.000 € mit 15%
Jahreszinsen seit 24.10.2008 und 10 % einmaliger
Nebenleistung fur die Miinchener Hypotheken-
bank, vollstreckbar nach § 800 ZPO wegen eines
zuletzt zu zahlenden Teilbetrages von 488.000 €
nebst 15 % Jahreszinsen seit dem 24.10.2008 aus
diesem und 10 % einmaliger Nebenleistung.

Objekt Burgebrach

Der Kaufgegenstand, bisher eingetragen im Grundbuch
des Grundbuchamts Bamberg flir Burgebrach, Blatt
2355, wurde nach Blatt 2412 tbertragen. Als Allein-
eigentlimerin des im Grundbuch des Grundbuchamts
Bamberg flir Burgebrach, Blatt 2412 erfassten Grund-
stiicks wurde die Objektgesellschaft am 19.03.2009
eingetragen.

In Abteilung Il sind nunmehr folgende Belastungen

eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Geh- und Fahrtrecht fur die jeweiligen Ei-
genttimer der Grundstticke FI. Nr. 1504/7, 1504/6
und 1504/5 je Gemarkung Burgebrach als Gesamtbe-
rechtigte nach § 428 BGB, lastend auf FI. Nr. 1504/2;

e Lfd. Nr. 2: Geh- und Fahrtrecht fiir den jeweiligen

Eigentlimer des Grundstticks Fl. Nr. 1504/7 Gemar-

kung Burgebrach, lastend auf FI. Nr. 1504/5;

Lfd. Nr. 3: Ver- und Entsorgungsleitungsrecht fiir den

jeweiligen Eigentimer der Grundstlicke Fl. Nr.
1504/7, 1504/6 und 1504/5 je Gemarkung Burge-
brach als Gesamtberechtigte nach § 428 BGB, lastend
auf FI. Nr. 1504/2;

Lfd Nr. 4: Ver- und Entsorgungsleitungsrecht fur

den jeweiligen Eigentimer der Grundstticke FI. Nr.
1504/7 und 1504/6 je Gemarkung Burgebrach als
Gesamtberechtigte nach § 428 BGB, lastend auf
FI. Nr. 1504/5.

In Abteilung IlI sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 2.060.000 € fir die
Mdiinchener Hypothekenbank eG mit 15 % Jahres-
zinsen und 10 % einmaliger Nebenleistung; voll-
streckbar nach § 800 ZPO wegen eines zuletzt zu
zahlenden Grundschuldteilbetrages in Hohe von
412.000 € nebst 15% Jahreszinsen und 10 % ein-
maliger Nebenleistung.

Objekt Giinzburg
Als Alleineigentimerin wurde am 10.03.2009 die
Objektgesellschaft im Grundbuch eingetragen.

In Abteilung Ill sind folgende Rechte eingetragen:
o Lfd. Nr. 1: Briefgrundschuld zu 2.930.000 € mit
15 % Jahreszinsen und 10 % einmaliger Nebenleis-
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tungen fiir die Minchener Hypothekenbank eG;
vollstreckbar nach § 800 ZPO wegen eines zuletzt
zu zahlenden Teilbetrages in Hohe von 586.000 €
nebst 15 % Jahreszinsen und der einmaligen Ne-
benleistungen von 10 %, jeweils hieraus.

Objekt Kaufbeuren

Der Kaufgegenstand ist zwischenzeitlich im Grund-
buch des Grundbuchamtes Kaufbeuren fiir Kauf-
beuren, Blatt 25503 eingetragen. Als Alleineigentu-
mer wurde am 09.10.2008 die ACTIV-IMMOBILIEN
GmbH & Co. KG im Grundbuch eingetragen.

In Abteilung Il sind folgende Belastungen eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Immissionsduldungsverpflichtung (Stra-
Renlarm) fur Stadt Kaufbeuren;

e Lfd. Nr. 2: Auflassungsvormerkung ftir SHB Inno-
vative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wiirttemberg KG.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 830.000 € mit 15% Jah-
reszinsen und 10 % einmaliger Nebenleistungen fiir
die Miinchener Hypothekenbank eG; vollstreckbar
nach § 800 ZPO wegen eines zuletzt fdlligen Teil-
betrags von 166.000 € mit 15 % Jahreszinsen und
10% einmaliger Nebenleistung.

Objekt Mittelbiberach

In Abteilung Il sind folgende Belastungen eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Auflassungsvormerkung ftir SHB Inno-
vative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wiirttemberg KG.

In Abteilung IlI sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 4: Grundschuld zu 1.290.000 € mit 15%
Jahreszinsen seit 10.02.2009 und 10 % einmaliger
Nebenleistung fir die Miinchener Hypothekenbank
eG; vollstreckbar nach § 800 ZPO wegen eines zu-
letzt zu zahlenden Teilbetrages von 258.000 €.

Objekt Munderkingen

In Abteilung Il sind ergdnzend folgende Belastungen
eingetragen:

e Lfd. Nr. 2: Auflassungsvormerkung ftir SHB Inno-
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vative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wiirttemberg KG, Rang
nach Abteilung IIl Ifd. Nr. 1.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 2.790.000 € mit 15%
Jahreszinsen und 10 % einmaliger Nebenleistungen
fur die Minchener Hypothekenbank eG, vollstreck-
bar nach § 800 ZPO wegen eines zuletzt zu zah-
lenden Teilbetrages von 558.000 €.

Objekt Ochsenhausen

In Abteilung Il wurden die Belastungen Ifd. Nr. 1 bis
3 von Amts wegen am 28.01.2009 gel6scht und be-
stehen daher nicht weiter fort.

Erganzend wurden in Abteilung Il folgende Belastun-

gen eingetragen:

e Lfd. Nr. 9: Auflassungsvormerkung ftir SHB Inno-
vative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wiirttemberg KG, Rang
nach Abteilung IIl Ifd. Nr. 7.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 7: Grundschuld zu 2.320.000 € mit 15%
Jahreszinsen und 10% einmaliger Nebenleistung
fur die Minchener Hypothekenbank eG; vollstreck-
bar nach § 800 ZPO fiir einen zuletzt zu zahlenden
Teilbetrag von 464.000 € mit 15 % Jahreszinsen und
10% einmaliger Nebenleistung.

Objekt Rechberghausen |

Als Alleineigentiimer wurde am 05.05.2009 die Ob-
jektgesellschaft im Grundbuch eingetragen. Die zu-
gunsten der Gemeinde Rechberghausen eingetragene
Ruckerwerbsvormerkung wurde geloscht.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 1.540.000 € mit 15%
Jahreszinsen und 10% einmaliger Nebenleistung
fur die Miinchener Hypothekenbank eG; vollstreck-
bar nach § 800 ZPO fiir einen zuletzt zu zahlenden
Teilbetrag von 308.000 € mit 15 % Jahreszinsen und
10% einmaliger Nebenleistung.



Objekt Rechberghausen 11

Der Kaufgegenstand ist zwischenzeitlich im Grund-
buch des Grundbuchamtes Goppingen fiir Rechberg-
hausen, Blatt 4046 eingetragen. Als Alleineigentiimer
wurde am 26.02.2009 die ACTIV-IMMOBILIEN GmbH
& Co. KG im Grundbuch eingetragen.

In Abteilung Il sind folgende Belastungen eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Sanierungsvermerk (vorher lastend auf
Blatt 161);

e Lfd. Nr. 2: Lastend auf FI. Nr. 1324/110: Herriihrend
von dem am 10.04.1979 der Fl. Nr. 1324/6 zuge-
schriebenen 20 m?: Reallast betreffend Unterhaltung
eines Zaunes fir die Bundesrepublik Deutschland
(Bundeseisenbahnvermdgen; vorher lastend auf Blatt
141);

e Lfd. Nr. 3: Auf Fl. Nr. 1289/7: Herrlihrend von FI. Nr.
1328: Grunddienstbarkeit zu Gunsten des jeweiligen
Eigentimers des Grundstiicks Eisenbahn Nr. 2 betref-
fend Verbot der Uberbauung und Bepflanzung, ferner
Aufstellung und Anbringung von Gegenstdanden (vor-
her lastend auf Blatt 389);

eLfd. Nr. 4: Auf FI. Nr. 1289/7: Herriihrend von Fl. Nr.
1328: Fahrlast siehe Serv. Buch Bl. 170 b) (vorher las-

tend auf Blatt 389);

e Lfd. Nr. 5: Nur lastend auf Fl. Nr. 1289/7: Beschrank-

te personliche Dienstbarkeit (Nutzungsbeschrankung

betr. Verbot der Austibung von Scheiteldruck auf den
vorhandenen Abwasserkanal sowie Recht auf Belas-
sung, Nutzung und Unterhaltung des vorhandenen

Abwasserkanals) fir die Gemeinde Rechberghausen;

Lfd. Nr. 6: Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit

(Verbot der Errichtung und des Betriebs einer Spiel-

halle) fir die Gemeinde Rechberghausen (vorher las-
tend auf Blatt 389);
Lfd. Nr. 7: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (un-

beschranktes Geh und Fahrrecht, dessen Ausiibung
auch Dritten tberlassen werden kann) fir die Ge-
meinde Rechberghausen;

Lfd. Nr. 8: Auflésend bedingte beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit (Alleinnutzungsrecht eines

Gebdudes sowie Mitbenutzungsrecht fiir PKW-
Stellplatzflachen samt aller Zu- und Abfahrten) fur
die Konsumgenossenschaft Goppingen eG;

e Lfd. Nr. 9: Beschrénkte personliche Dienstbarkeit
(Errichtung und Betrieb einer Umspannstation mit
Zubehor, Verlegung und Betrieb von elektrischen
Mittel- und Niederspannungskabeln samt Unterhal-
tung und Erneuerung, Betretungs- und Zufahrtsrecht
sowie Nutzungsbeschrankung) fir EnBW Energie
Baden-Wiirttemberg AG;

e Lfd. Nr. 10: Auflassungsvormerkung fiir SHB Inno-
vative Fondskonzepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wirttemberg KG.

Die Ifd. Nrn. 5 bis 9 haben Gleichrang.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 3.280.000 € mit 15%
Jahreszinsen und 10% einmaliger Nebenleistung
fir die Minchener Hypothekenbank eG; vollstreck-
bar nach § 800 ZPO hinsichtlich eines zuletzt zu
zahlenden Teilbetrags von 656.000 € mit 15 % Jah-
reszinsen und 10 % einmaliger Nebenleistung.

Objekt Schemmerhofen

Der Kaufgegenstand ist zwischenzeitlich im Grund-
buch des Grundbuchamtes Biberach fiir Langen-
schemmern, Blatt 1674 eingetragen. Als Alleineigen-
timerin wurde am 18.02.2009 die Fachmarktzentrum
Schemmerhofen GmbH & Co. KG im Grundbuch
eingetragen.

In Abteilung Il des neu gebildeten Grundstticks sind

ergdanzend folgende Belastungen eingetragen:

e Lfd. Nr. 6: Lastend auf FI. Nr. 965: Grunddienst-
barkeit betreffend Mitbenutzung der gemeinsamen
Zu- und Abfahrt fur den jeweiligen Eigentiimer des
Grundstiicks FI. Nr. 964/1 -: 3.987 m? der Gemar-
kung Langenschemmern;

e Lfd. Nr. 7: Grunddienstbarkeit fiir den jeweiligen
Eigentiimer des Grundstticks der Gemarkung Lan-
genschemmern Fl. Nr. 966/1 -: 1.300 m? bestehend
in einem Geh- und Fahrrecht mit Unterhaltspflicht;

e Lfd. Nr. 8: Grunddienstbarkeit fiir den jeweiligen
Eigentiimer des Grundstticks der Gemarkung Lan-
genschemmern Fl. Nr. 966/1 -: 1.300 m? bestehend
in einem Grenzbebauungsrecht.

Die Ifd. Nrn. 7 und 8 haben Gleichrang.

Nachtrag
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Objekt Schongau

Das zum Kaufgegenstand gehorende Grundsttick,
vormals bezeichnet im Grundbuch des Grund-
buchamtes von Weilheim fiir Schongau, Blatt 6503,
FI. Nr. 690/6, Gebaude- und Freifliche zu 3.869 m2
ist am 04.05.2009 auf das Blatt 8411 tbertragen wor-
den. Als Alleineigenttimer dieses Grundstticks ist die
ACTIV-IMMOBILIEN GmbH & Co. KG eingetragen.
Die auf Seite 162 des Verkaufsprospektes genannten
Belastungen aus Abteilung Il wurden ebenfalls auf das
Grundbuch-Blatt 8411 tbertragen.

Objekt Vohringen
Als Alleineigentimer wurde am 24.03.2009 die
Objektgesellschaft eingetragen.

In Abteilung 11l sind folgende Rechte eingetragen:

e Lfd. Nr. 1: Grundschuld zu 1.130.000 € mit 15 %
Jahreszinsen und 10% einmaliger Nebenleistung
fur die Miinchener Hypothekenbank; vollstreckbar
nach § 800 ZPO hinsichtlich eines zuletzt zu zah-
lenden Teilbetrages von 226.000 € mit 15 % Jahres-
zinsen und 10 % einmaliger Nebenleistung.

zu D. Wesentliche Mietvertrige des Immobilienport-
folios in Bayern und Baden-Wiirttemberg (S. 166-171)

zu 2. Objekt Bamberg-Gaustadt

LIDL Dienstleistungs GmbH & Co. KG, Neckarsulm
Aufgrund der erheblichen Bauzeitverzogerungen
bezuglich des Objekts Bamberg-Gaustadt ware der
Mieter an sich zum Vertragsriicktritt berechtigt mit
der Folge, dass der aufschiebend bedingte Kaufver-
trag mit der Objektgesellschaft nicht wirksam werden
wirde. Zwischen dem Objektveraullerer und dem
Mieter laufen Verhandlungen, hier Abhilfe zu schaf-
fen, ohne dass diese bisher zu einem abschlieRenden
Ergebnis geftihrt haben.

zu 4. Objekt Rechberghausen Il
Konsumgenossenschaft Goppingen eG (EDEKA),
Goppingen

Infolge der zwischenzeitlichen Fertigstellung des Ob-
jekts hat der Mietvertrag am 10.12.2008 begonnen
und lauft bis zum 09.12.2023.
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zu 5. Objekt Roth

C & A Mode KG, Diisseldorf

Erganzend zu den Angaben auf S. 169 des Verkaufs-
prospekts ist der Mieter bei Nichteinhaltung des ver-
einbarten Ubergabetermins sowie des Termins zur
Gesamteroffnung des Objekts auch zur aullerordent-
lichen Kiindigung des Mietvertrages berechtigt. Als
letztmaliger, verbindlicher Ubergabetermin wurde
trotz Kiindigungsrecht in jedem Fall der 15.01.2010
bestimmt. Nach Mitteilung des Verduferers sind zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Nachtrages keine
Grunde fir die Annahme einer verspateten Fertigstel-
lung des Objekts vorhanden. Bei Flichentber- oder
-unterschreitung von mehr als 3 % gegentiber den
vereinbarten Mindestflachen ist der Mieter innerhalb
von 14 Tagen nach erfolgten Aufmall bzw. Abwei-
chungsfeststellung zum Vertragsriicktritt berechtigt.

zu 8. Objekt Schongau

K&L Ruppert Stiftung & Co. Handels-KG, Weilheim/
Oberbayern

Die vertragsgegenstandliche Fliche wurde trotz der
eingetretenen Bauzeitverzogerungen beim Objekt am
09.03.2009 an den Mieter tibergeben. Zwischen den
Mietvertragsparteien wurden bis dato vier Nachtrage
zum Mietvertrag geschlossen, in denen u. a. die Ge-
samtmietflache mit ca. 1.141 gm sowie der aktuali-
sierte monatliche Gesamtmietzins auf 12.551,00 €
vereinbart wurden. Der Mieter hat sich vom Objekt-
verduRerer als bisherigem Vermieter eine Zahlung in
Hohe von 90.000,00 € zuzuglich Umsatzsteuer zur
Abgeltung der eingetretenen Verzégerungsschaden
ausbedungen, die auch bereits vom Objektverdulerer
entrichtet wurde. Des Weiteren wurde eine Regelung
zur Einhaltung des gesetzlichen Schriftformerforder-
nisses getroffen.

zu 9. Objekt Ulm

REWE Deutscher Supermarkt KGaA, Wiesloch

Im Zuge der fortgeschrittenen Bauentwurfsplanung
und unter Berticksichtigung der erwarteten Bauzeit-
verzogerungen haben die Mietvertragsparteien im
zwischenzeitlich 2. Nachtrag vom 12./17.02.2009
als neuen Ubergabetermin den 01.10.2009 sowie als
letzten Ubergabetermin den 15.10.2010 vereinbart.



Bei Nichteinhaltung des letzten Ubergabetermins ist der
Mieter zum Ricktritt vom Mietvertrag innerhalb von
vier Wochen berechtigt. Fiir den Fall von Flachenunter-
schreitungen oder der Nichteinhaltung der vereinbarten
Anzahl der Parkplatze um mehr als 5% ist der Mieter zur
aufBerordentlichen Kiindigung innerhalb von vier Wo-

chen nach Vorlage des gemeinsamen Aufmalles befugt.

zu S. 171 ff.:
Zusatzliche Vertriage der Objektgesellschaft

Darlehensvertrag mit der Miinchner Hypotheken-
bank eG

Die Obijektgesellschaft hat zwischenzeitlich zur Fi-
nanzierung der Kaufpreise der 18 Immobilien in
Baden-Wiirttemberg und Bayern mit der Minchner
Hypothekenbank eG einen Darlehensvertrag tber
61.000.000 € abgeschlossen, wobei flir die einzelnen
Objekte jeweils bestimmte Darlehensnominalbetrage
festgelegt wurden. Das Fremdkapital sollte entspre-
chend der Konzeption des notariellen Kaufvertrages
vom 04.09.2008 urspriinglich in drei Tranchen zu
12.473.000 €, 26.914.000 € und 21.613.000 € (Aus-
zahlungsbetrag = 100 %) ausgezahlt werden. Es ist
aber vereinbart, dass der Gesamtbetrag in maximal
acht Raten gezogen werden kann. Bis zum Zeitpunkt
der Aufstellung des vorliegenden Nachtrages wur-
den zwei Kaufpreistranchen zu 12.473.000 € und
12.820.000 € von der Miinchner Hypothekenbank
eG, also insgesamt 25.293.000 € ausgezahlt.

Die Obijektgesellschaft ist verpflichtet, zur Beglei-
chung der Immobilienkaufpreise sowie der Erwerbsne-
benkosten Eigenmittel in Hohe von ca. 24.000.000 €
einzusetzen und muss diese vor der jeweiligen Darle-

hensauszahlung (anteilig) nachweisen.

Die Laufzeit des Darlehens endet am 31.12.2015.
Die Objektgesellschaft ist gemdls Darlehensvertrag
verpflichtet, den gesamten Darlehensbetrag bis zum
31.12.2009 abzunehmen, wobei die Miinchner
Hypothekenbank eG bereits die Bereitschaft signa-
lisiert hat, eine Darlehensabnahme bis spatestens
30.04.2010, gegen Zahlung einer bankiblichen Be-
reitstellungsprovision ab 01.01.2010 zu akzeptieren.

Der Zinssatz ist fur die jeweilige Zinsperiode in Hohe
des 3-Monats-Euribors, der am zweiten Bankgeschéfts-
tag um elf Uhr vor dem jeweiligen Auszahlungs- bzw.
Zinszahlungstermin angezeigt wird, zuzlglich einer
Zinsmarge von 130 Basispunkten vereinbart.

Zur Sicherung der Obergrenze der Zinsbelastung
wurde mit der DZ Bank AG ein Vertrag lber einen
Zinssatzswap geschlossen (Zinssicherungsgeschaft).
Der gesicherte Nominalzins, einschlieBlich Zinsmarge,
betrdgt 5,39 % p. a.

Die Zinszahlung erfolgt jeweils nachtraglich zum

Ende eines Kalendervierteljahres.

Die anfangliche Tilgung betrdgt 3,0 % jahrlich. Es
erfolgt eine annuitdtische Zahlung, die spatestens am
01.01.2010 beginnt. Die Objektgesellschaft ist zur
Leistung von Sondertilgungen berechtigt.

Fiir das Arrangieren und die Zusage des Darlehens erhalt
die Miinchner Hypothekenbank eG ein einmaliges Ent-
gelt in Hohe von 0,5 % des Darlehensnominalbetrages.
Das Darlehen ist durch Grundpfandrechte in Hohe
von 67.170.000 € besichert, die in Hohe eines Teilbe-
trages von 13.436.000 € nach § 800 ZPO sofort voll-
streckbar sind. Zur bereits erfolgten grundbuchrechtli-
chen Absicherung verweisen wir auf die Ausfiihrungen
auf S. 8-12 dieses Nachtrages. Dartber hinaus hat die
Objektgesellschaft in Hohe von 13.436.000 € nebst
Zinsen in Hohe von 15 % p. a. die personliche Haf-
tung tibernommen und sich beztiglich dieses Betrages
der sofortigen Zwangsvollstreckung unterworfen.

Ferner wurden das Mieteingangskonto sowie die
Rechte und Anspriiche aus dem Zinssicherungs-
geschdft mit der DZ Bank AG an die Minchner
Hypothekenbank eG verpfindet und die Rechte und
Anspriiche aus den Kauf- und Mietvertragen sowie

Versicherungspolicen abgetreten.

Weiterhin hat sich die Bank u. a. eine Reihe von Zu-
stimmungsrechten sowie weiteren Absicherungen
(insbesondere die Einhaltung bestimmter Finanzkenn-
zahlen der Objektgesellschaft) ausbedungen.

Nachtrag
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Die Miinchner Hypothekenbank eG ist berechtigt,
das wirtschaftliche Risiko der Darlehensgewdhrung
im Rahmen einer Syndizierung, Verbriefung o. 4.
ganz oder teilweise auf bestimmte Rechtstrdger zu
Ubertragen.

Objektverwaltungsvertrag

Die Objektgesellschaft hat am 31.10./03.11.2008
mit der SHB Objektverwaltung GmbH, Aschheim,
einen Hausverwaltungsvertrag fir Einzelhandels-
immobilien Gber die Verwaltung der 18 Immobilien
in Baden-Wirttemberg und Bayern vereinbart. Ge-
genstand des Vertrages ist die Mieterverwaltung und
technische Uberwachung, soweit der jeweilige Mie-
ter hierzu nicht selbst verpflichtet ist. Der Vertrag
hat zunichst eine feste Laufzeit von funf Jahren bis
zum 31.10.2013. Als Entgelt wurden 1,75 % p. a. der
vertraglich vereinbarten Netto-Sollkaltmiete (ohne
Betriebskosten) zuzliglich gesetzlicher Umsatzsteuer
vereinbart, wobei eine Mindestabrechnungsgrundlage
von 3.000.000 €/Jahr festgeschrieben wurde.

SHB Innovative Fondskonzepte AG

Aschheim bei Miinchen, 15. Mai 2009

Achim Wilhelm-Wittschier
Vorstand

14 Nachtrag

VIII. Ergéinzungen und Anderungen zu Kapitel ,,Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage” (S. 181-182 des
Verkaufsprospekts)

zu S. 181:

Vermogenslage der SHB Innovative Fondskonzepte
GmbH & Co. Renditefonds 6 KG

Abweichend von den prognostizierten Werten im
Verkaufsprospekt betrug das Festkapital der Komman-
ditisten, inklusive Abwicklungsgebtiihr (vgl. Passiva,
Ziffer 2.) zum 31.12.2008 ca. 1.460.000 €, wovon ca.
270.000 € eingezahlt waren. Die ausstehenden Ein-
lagen (vgl. Aktiva, Ziffer 1.) beliefen sich zum selben
Stichtag auf ca. 1.190.000 €.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2008 der SHB Innova-
tive Fondskonzepte GmbH & Co. Renditefonds 6 KG
war zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Nachtrages

noch nicht erstellt.

THomas Vogel
Vorstand



VERBRAUCHERINFORMATION
FUR DEN FERNABSATZ

Verbraucherinformation fiir den
Fernabsatz fiir eine Beteiligung
an der SHB Innovative Fonds-
konzepte GmbH & Co. Rendite-
fonds 6 KG in der Fassung vom
15.05.2009

Gemals § 312 ¢ BGB i.V.m. der
Verordnung tber Informations- und
Nachweispflichten nach burgerli-
chem Recht (BGB-InfoV) werden
dem Anleger erganzend zu den In-
formationen des Verkaufsprospekts
vom 16.10.2008 samt 1. Nachtrag
vom 15.05.2009 und unabhingig
davon, ob im konkreten Einzelfall
ein Fernabsatzgeschaft tatsdachlich
vorliegt, nachfolgende Informationen
zur Verfligung gestellt.

I. ALLGEMEINE INFORMATIO-
NEN ZU DEN ANBIETERN UND
ANDEREN GEGENUBER DEN
ANLEGERN AUFTRETENDEN
PERSONEN

I.1 Initiatorin, Prospektherausge-
berin, Platzierungsgarantin, Ka-
pitalbeschafferin, Finanzierungs-
beschafferin, Ubernehmerin der
Zeichnerverwaltung und Fonds-
verwaltung, der Objekt-/Mieten-
priifung sowie des Controllings
der Mieten- und Objektverwaltung

SHB Innovative Fondskonzepte AG
Sitz: Aschheim
Geschéftsanschrift: Einsteinring 28,

85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42

E-Mail: info@shb-ag.de

Internet: www.shb-ag.de
Handelsregister: Amtsgericht Miin-
chen, HRB 134028
Geschéftsfiihrung/gesetzlicher Ver-
treter: Achim Wilhelm-Wittschier
(Vorstand), Thomas Vogel (Vor-
stand)

Gegenstand des Unternehmens:
Erwerb, Entwicklung, Vertrieb und
Verwaltung von Immobilien, jede
Art von Bautrdgertatigkeit sowie
Entwicklung, Vertrieb und Verwal-
tung von geschlossenen Immobili-

enfonds
1.2 Fondsgesellschaft

SHB Innovative Fondskonzepte
GmbH & Co. Renditefonds 6 KG
Sitz: Aschheim

Geschéftsanschrift: Einsteinring 28,
85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42
Handelsregister: Amtsgericht Miin-
chen, HRA 92966
Geschéftsfuhrung/ gesetzlicher
Vertreter: SHB Innovative Fonds-
konzepte GmbH (Komplementa-
rin), Markus Schottenhammel (ge-
schaftsfiihrender Kommanditist)
Gegenstand des Unternehmens:
Gegenstand der Gesellschaft
sind der Erwerb sowie die lang-
fristige Vermietung, Verpachtung

und Verwaltung von gewerblich
genutzten Immobilien, vorerst
die Beteiligung an der SHB Inno-
vative Fondskonzepte GmbH &
Co. Einzelhandelsportfolio Bay-
ern und Baden-Wirttemberg KG
(nachfolgend auch ,Objektgesell-
schaft” genannt). Diese hat ihrer-
seits ein Immobilienportfolio beste-
hend aus Einzelhandelsimmobilien
in Bayern und Baden-Wiirttemberg
erworben und hat als Unterneh-
mensgegenstand deren langfristige
Vermietung, Verpachtung und Ver-
waltung. Die Gesellschaft darf alle
Geschafte und Handlungen vor-
nehmen, die dem Gesellschafts-
zweck unmittelbar oder mittelbar
zu dienen geeignet sind. Die Ge-
sellschaft ist nicht berechtigt, in
irgendeiner Weise gewerblich tatig
zu werden.

1.3 Komplementarin

SHB Innovative Fondskonzepte
GmbH

Sitz: Aschheim

Geschéftsanschrift: Einsteinring 28,
85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42
Handelsregister: Amtsgericht Muin-
chen, HRB 159595
Geschaftsfiihrer/gesetzlicher Ver-
treter: Friedrich Hart (zukunftig ge-
plant: Achim Pfeffer)

Gegenstand des Unternehmens:
Erwerb, Entwicklung, Vertrieb und

Nachtrag
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Verwaltung von Immobilien sowie
Entwicklung, Vertrieb und Verwal-
tung von geschlossenen Immobili-

enfonds

1.4 Geschiftsfiihrender Komman-
ditist

Markus Schottenhammel
Geschéftsanschrift: Einsteinring 28,
85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42

E-Mail: office@shb-ag.de

1.5 Treuhandkommanditistin

Aequitas Treuhand GmbH

Sitz: Kulmbach
Geschaftsanschrift: Rebenstralle
39, 95326 Kulmbach

Telefon: 09221/827-5874

Telefax: 09221/827-0539
Handelsregister: Amtsgericht Bay-
reuth, HRB 4741
Geschéftsfihrung/ gesetzlicher
Vertreter: Ralph Pittroff
Gegenstand des Unternehmens:
Verwaltung des eigenen Vermo-
gens und treuhdandische Verwal-
tung fremden Vermogens; nicht
Gegenstand ist eine Tatigkeit, die
einer besonderen Genehmigung,
etwa nach dem KWG oder der
Gewerbeordnung bedarf.

1.6 Aufsichtsbehorden

Nach derzeitiger Rechtslage sind
fir die genannten Gesellschaf-
ten/Personen keine Aufsichtsbe-
horden vorgesehen.

Nachtrag

II. INFORMATIONEN ZU DEN
VERTRAGSVERHALTNISSEN

Der Verkaufsprospekt (nachfolgend
kurz ,Prospekt”) vom 16.10.2008,
der 1. Nachtrag vom 15.05.2009
sowie die gedanderte Beitrittser-
klarung enthalten detaillierte Be-
schreibungen der Vertragsverhalt-
nisse. Wegen ndherer Einzelheiten
wird im Nachfolgenden hierauf

verwiesen.

11.1 Wesentliche Leistungsmerkmale
Der Anlagebetrag wird zur Inves-
tition in eine ca. 94 %ige Beteili-
gung der Fondsgesellschaft (I.2)
an der SHB Innovative Fondskon-
zepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wiirt-
temberg KG verwendet, die ein
Immobilienportfolio aus 18 Ein-
zelhandelsimmobilien in Bayern
und Baden-Wiirttemberg erworben
hat. Dartber hinaus ist eine weite-
re Investition in ein oder mehrere
Immobilienobjekte in einer Gro-
Benordnung von 100.500.000 €,
voraussichtlich Ende des Jahres
2010, geplant. Die Anleger partizi-
pieren Uber Ausschuttungen/Aus-
zahlungen der Fondsgesellschaft
mittelbar an den Ertragen aus der
gehaltenen Beteiligung sowie aus
den Ertragen der zukunftigen wei-
teren Investition.

11.2 Preise

Der Anleger soll eine Mindesteinlage
in Hohe von 7.000 € zuzuglich einer
Abwicklungsgebuhr in Hohe von
5% der Beteiligungssumme zahlen.
Bei Beteiligung als Stiller Gesellschaf-
ter soll der Anlagebetrag 2.000 €
nicht unterschreiten; eine Abwick-
lungsgebdihr fallt hier nicht an.

11.3 Weiter vom Anleger zu zah-
lende Steuern und Kosten, Tele-
kommunikationskosten

Liefer- und Versandkosten werden
nicht in Rechnung gestellt. Als wei-
tere Kosten kommen Gebtihren und
Auslagen fur die notarielle Beglaubi-
gung der Handelsregistervollmacht
in Betracht, soweit eine Beteiligung
mit unmittelbarer Eintragung ins
Handelsregister gewahlt wird. Die
eigenen Kosten fiir Telefon, Porto etc.
hat der Anleger unmittelbar selbst zu

tragen.

Zu den steuerlichen Auswirkungen
einer Beteiligung wird auf die Aus-
fuhrungen im Prospekt im Ab-
schnitt ,Steuerliche Grundlagen”
Seite 119 ff. und im Abschnitt
,Wesentliche tatsachliche und
rechtliche Risiken” Seite 22 sowie
die Angaben im 1. Nachtrag vom
15.05.2009 verwiesen.

1.4 Zahlung und Erfiillung

der Vertrage

Der Soforteinzahlungsbetrag inner-
halb von14 Tagen ab Annahme der
Beitrittserkldarung betragt in Abhan-
gigkeit von der gewdhlten Beteili-
gungsalternative:

RENDITEMAXX: 100 % der Beteili-
gungssumme zuzlglich 5% Ab-
wicklungsgebihr

Clevere KOMBI: 50 % der Beteili-
gungssumme zuzuglich 2,5% Ab-
wicklungsgebuhr

IMMORENTE Plus: 5% der Betei-
ligungssumme zuziglich 5% Ab-
wicklungsgebtihr

IMMORENTE: O

CLASSIC (,Kapital 5/6,75% “, ,Kapi-
tal 5/7,5% “ sowie ,Kapital 5/8% *):
100% der Beteiligungssumme



Bei den Beteiligungsarten IMMO-
RENTE bzw. IMMORENTE Plus
werden entsprechend der in der
Beitrittserklarung erteilten Ein-
zugsermdchtigung vom Konto des
Anlegers die weiteren Einlagen
in monatlichen Teilbetragen ein-
gezogen. Die monatlichen Raten
betragen bei IMMORENTE Plus
0,35 % der Beteiligungssumme,
bei IMMORENTE 0,40 % der Be-
teiligungssumme.

Die ndheren Einzelheiten zur Ein-
lagenleistung ergeben sich aus § 5
des Fondsgesellschaftsvertrages,
der auf Seite 201 f. des Prospekts
abgedruckt ist sowie der Beitritts-

erklarung.

Bei nicht fristgerechter Leistung der
Einzahlungsbetrage ist die Fonds-
gesellschaft berechtigt, nach Frist-
setzung von vier Wochen mit Ab-
lehnungsandrohung von der Bei-
trittsvereinbarung zuriickzutreten
und fur diesen Fall vom Anleger
eine allgemeine Schadenspau-
schale in Hohe von 15% der Be-
teiligungssumme zuztglich der
Abwicklungsgebtihr von 5%, bei
der Beteiligungsart CLASSIC bis zu
10% der Beteiligungssumme, zu
verlangen. Des Weiteren ist eine
Herabsetzung der Beteiligungs-
summe auf die bereits geleisteten
Zahlungen moglich. Wegen der
ndheren Einzelheiten wird auf die
gednderte Beitrittserklarung sowie
§ 10 des Gesellschaftsvertrages
der Fondsgesellschaft (Seite 203 f.
des Prospekts) bzw. § 6 des Ver-
trages Uber eine Stille Beteiligung
mit Wandlungsrecht (Seite 224 des

Prospekts) verwiesen.

1.5 Weitere Vertragsbedingungen
Die weiteren Vertragsbedingungen
ergeben sich aus dem im Prospekt
auf den Seiten 200 bis 214 abge-
druckten Gesellschaftsvertrag, dem
Vertrag tber eine Stille Beteiligung
mit Wandlungsrecht (Seiten 223
bis 227 des Prospekts, sowie dem
Treuhandvertrag, abgedruckt auf
den Seiten 228 bis 232 des Pros-
pekts.

11.6 Leistungsvorbehalte
Nach Annahme der gedanderten
Beitrittserklarung bestehen keine

Leistungsvorbehalte.

I11. INFORMATIONEN UBER DIE
BESONDERHEITEN DES FERNAB-
SATZVERTRAGES

I11.1 Informationen zum Zustan-
dekommen der Vertrdage im Fern-
absatz

Der Anleger gibt mit der Unter-
zeichnung und Ubermittlung der
gednderten Beitrittserklarung an
die Fondsgesellschaft ein Angebot
auf Abschluss eines Beitrittsvertra-
ges zwischen dem Anleger und
der Fondsgesellschaft sowie — im
Fall der mittelbaren Beteiligung als
Treugeber — ein Angebot auf Ab-
schluss eines Treuhandvertrages
zwischen dem Anleger und der
Treuhandkommanditistin ab. Der
Treuhandvertrag sowie der Bei-
tritt zur Fondsgesellschaft werden
wirksam mit Gegenzeichnung der
gednderten Beitrittserklarung durch
die Fondsgesellschaft, die insoweit
von der Treuhandkommanditistin
bevollméachtigt ist.

Bei der Beteiligungsart CLASSIC
kommt nach Unterzeichnung und
Ubermittlung der gednderten Bei-
trittserklarung an die Fondsgesell-
schaft sowie Annahme durch diese
ein Vertrag uber eine Stille Betei-
ligung mit Wandlungsrecht an der

Fondsgesellschaft zustande.

111.2 Widerrufsrecht

Dem Anleger steht ein Widerrufs-
recht gem. § 355 BGB zu. Bzgl.
der Widerrufsbelehrung und der
Austbung des Widerrufsrechts
durch den Anleger wird auf die
gednderte Beitrittserklarung ver-

wiesen.

111.3 Mindestlaufzeit der Vertrage,
vertragliche Kiindigungsregelungen
Der Fondsgesellschaftsvertrag ist
auf unbestimmte Zeit geschlossen.
Der Anleger kann ihn mit einer
Frist von sechs Monate zum Jah-
resende kindigen, erstmals zum
31.12.2025. Der Treuhandver-
trag ist ebenfalls auf unbestimmte
Zeit geschlossen und kann vom
Anleger mit einer Frist von sechs
Monaten zum Jahresende gekiin-
digt werden, friihestens jedoch
zum 31.12.2025. Das Verlangen
der Umwandlung einer mittel-
baren Beteiligung in eine Direkt-
beteiligung gilt als sofort wirksame

Kundigung des Treuhandvertrages.

Der Vertrag tber eine Stille Beteili-
gung mit Wandlungsrecht (Beteili-
gungsart CLASSIC) kann friihestens
zum 31.12.2012 (,Kapital 5/6,75% *),
zum 31.12.2015 (,Kapital 5/7,5 % )
bzw. zum 31.12.2018 (,Kapital
5/8% “) und anschlieBend jeweils

mit Wirkung zum Jahresende ge-
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kiindigt werden; die Kiindigung
muss per Ubergabe-Einschreiben
bis zum 30.09. des betreffenden
Jahres erfolgen. Daneben kénnen
Stille Gesellschafter zu den ge-
nannten Terminen lhre Beteiligung
in eine Kommanditbeteiligung an

der Fondsgesellschaft umwandeln.

Das Recht zur Kindigung aus
wichtigem Grund bleibt in jedem
Fall unberthrt.

111.4 Risiken bei Finanzdienstleis-
tungen

Bei dem Beteiligungsangebot han-
delt es sich grundsatzlich um eine
unternehmerische Beteiligung mit
beteiligungsspezifischen Risiken.
Hinsichtlich der ndheren Einzel-
heiten wird auf die Darstellungen
im Prospekt unter ,Wesentliche
tatsdchliche und rechtliche Risi-
ken” (S. 14 ff.) sowie die Angaben
im 1. Nachtrag vom 15.05.2009

verwiesen.

111.5 Rechtsordnung und Gerichts-
stand

Der Aufnahme von Beziehungen
zum Anleger vor Abschluss des
Fernabsatzvertrages, dem Beitritt
des Anlegers zur Fondsgesellschaft
sowie den Rechtsbeziehungen aus
dem Fondsgesellschaftsvertrag, dem
Vertrag tber eine Stille Beteiligung
mit Wandlungsrecht und dem Treu-
handvertrag wird das Recht der
Bundesrepublik Deutschland zu-
grunde gelegt.

Wenn der Anleger Verbraucher im
Sinne des § 13 BGB ist, gelten hin-
sichtlich des Gerichtsstandes die
gesetzlichen Vorschriften.

4 Nachtrag

I11.6 AuBergerichtliche Streit-
schlichtung

Bei Streitigkeiten aus der Anwen-
dung der Vorschriften des Blirger-
lichen Gesetzbuches betreffend
Fernabsatzvertrdge tber Finanz-
dienstleistungen konnen die Be-
teiligten unbeschadet ihres Rechts,
die Gerichte anzurufen, eine
Schlichtungsstelle anrufen, die
bei der Deutschen Bundesbank
eingerichtet ist. Ein Merkblatt so-
wie die Schlichtungsverfahrens-
ordnung sind bei der Deutschen
Bundesbank, Schlichtungsstelle,
Postfach 111232, 60047 Frankfurt
(Telefon: 069/23881907; Telefax:
069/23881919; E-Mail: Schlich-
tung@Bundesbank.de) erhaltlich.

Bei Streitigkeiten, die das Rechtsver-
hiltnis zur Anbieterin, der Fonds-
gesellschaft und alle mit der Ver-
waltung der Beteiligung im Zu-
sammenhang stehende Sachver-
halte betreffen, ist zudem eine
Anrufung der Schlichtungsstel-
le Ombudsstelle Geschlossene
Fonds e.V. moglich. Ein Merkblatt
sowie die Verfahrensordnung
sind erhéltlich bei der Ombuds-
stelle Geschlossene Fonds e.V.,
Postfach 640222, 10048 Berlin
(Telefon 030/25761690; Telefax:
030/25761691; E-Mail: Info@
Ombudsstelle-fonds.de).

Samtliche Beschwerden sind
schriftlich, unter kurzer Schilde-
rung des Sachverhalts und Beifu-
gung der zum Verstandnis der Be-
schwerde notwendigen Unterlagen
bei der zustandigen Schlichtungs-
stelle einzureichen. Der Beschwer-
defiihrer hat zu versichern, dass er

in der Streitigkeit noch kein Ge-
richt, keine Streitschlichtungsstelle
und keine Gitestelle, die Streit-
beilegung betreibt, angerufen und
auch keinen aullergerichtlichen
Vergleich geschlossen hat. Eine
Beschwerde kann auch per E-Mail
oder per Telefax eingereicht wer-
den; eine Vertretung im Verfahren
ist moglich.

111.7 Giiltigkeit der Informationen,
Sprache und Einlagensicherung

Diese Informationen gelten bis auf
weiteres und stehen nur in deut-
scher Sprache zur Verfligung. Die
Kommunikationssprache wahrend
der Laufzeit des Vertrages ist eben-
falls deutsch. Preisanpassungen

sind nicht vorgesehen.

Eine gesonderte Einlagensicherung
bzw. ein Garantiefonds bestehen
nicht.
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VERBRAUCHERINFORMATION
FUR DEN FERNABSATZ

Verbraucherinformation fiir den
Fernabsatz fiir eine Beteiligung
an der SHB Innovative Fonds-
konzepte GmbH & Co. Rendite-
fonds 6 KG in der Fassung vom
26.02.2010

Gemals § 312 ¢ BGB i.V.m. Atrtikel
246 §§ 1 und 2 des Einfiihrungsge-
setzes zum Blirgerlichen Gesetzbu-
che werden dem Anleger ergdnzend
zu den Informationen des Verkaufs-
prospekts vom 16.10.2008 samt
1. Nachtrag vom 15.05.2009 sowie
2. Nachtrag vom 26.02.2010 und
unabhéngig davon, ob im konkreten
Einzelfall ein Fernabsatzgeschift tat-
sachlich vorliegt, nachfolgende In-
formationen zur Verfligung gestellt.

I. ALLGEMEINE INFORMATIO-
NEN ZU DEN ANBIETERN UND
ANDEREN GEGENUBER DEN
ANLEGERN AUFTRETENDEN
PERSONEN

I.1 Initiatorin, Prospekther-
ausgeberin, Platzierungsga-
rantin, Kapitalbeschafferin,
Finanzierungsbeschafferin,
Ubernehmerin der Zeichner-
verwaltung und Fondsverwal-
tung, der Objekt-/Mietenprii-
fung sowie des Controllings der
Mieten- und Objektverwaltung

SHB Innovative Fondskonzepte AG
Sitz: Aschheim
Geschdftsanschrift: Einsteinring
28, 85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42

E-Mail: info@shb-ag.de

Internet: www.shb-ag.de
Handelsregister: Amtsgericht
Miinchen, HRB 134028
Geschaftsfihrung/ gesetzlicher
Vertreter: Thomas Vogel (Vorstand)
Gegenstand des Unternehmens:
Erwerb, Entwicklung, Vertrieb und
Verwaltung von Immobilien, jede
Art von Bautrédgertatigkeit sowie
Entwicklung, Vertrieb und Verwal-
tung von geschlossenen Immo-
bilienfonds

1.2 Fondsgesellschaft

SHB Innovative Fondskonzepte
GmbH & Co. Renditefonds 6 KG
Sitz: Aschheim
Geschéftsanschrift: Einsteinring
28, 85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42
Handelsregister: Amtsgericht
Miinchen, HRA 92966
Geschaftsfuhrung/ gesetzlicher
Vertreter: SHB Innovative Fonds-
konzepte GmbH (Komplementa-
rin), Markus Schottenhammel (ge-

schéftsfiihrender Kommanditist)

Gegenstand des Unternehmens:
Gegenstand der Gesellschaft sind
der Erwerb sowie die langfristige
Vermietung, Verpachtung und Ver-
waltung von gewerblich genutzten
Immobilien, vorerst die Beteiligung
an der SHB Innovative Fondskon-
zepte GmbH & Co. Einzelhandels-
portfolio Bayern und Baden-Wiirt-
temberg KG (nachfolgend auch
,Objektgesellschaft” genannt).
Diese hat ihrerseits ein Immobili-
enportfolio bestehend aus Einzel-
handelsimmobilien in Bayern und
Baden-Wirttemberg erworben und
hat als Unternehmensgegenstand
deren langfristige Vermietung, Ver-
pachtung und Verwaltung. Die Ge-
sellschaft darf alle Geschéfte und
Handlungen vornehmen, die dem
Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu dienen geeignet
sind. Die Gesellschaft ist nicht be-
rechtigt, in irgendeiner Weise ge-
werblich tatig zu werden.

1.3 Komplementarin

SHB Innovative Fondskonzepte
GmbH

Sitz: Aschheim
Geschéftsanschrift: Einsteinring
28, 85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42
Handelsregister: Amtsgericht
Miinchen, HRB 159595

2. Nachtrag



Geschaftsfiihrer/gesetzlicher Ver-
treter: Achim Pfeffer

Gegenstand des Unternehmens:
Erwerb, Entwicklung, Vertrieb und
Verwaltung von Immobilien sowie
Entwicklung, Vertrieb und Verwal-
tung von geschlossenen Immobili-

enfonds

1.4 Geschiftsfiihrender Komman-
ditist

Markus Schottenhammel
Geschéftsanschrift: Einsteinring
28, 85609 Aschheim

Telefon: 089/628342-0

Telefax: 089/628342-42

E-Mail: office@shb-ag.de

1.5 Treuhandkommanditistin

Aequitas Treuhand GmbH

Sitz: Kulmbach
Geschiftsanschrift:

Rebenstralle 39, 95326 Kulmbach
Telefon: 09221/827-5874

Telefax: 09221/827-0539
Handelsregister: Amtsgericht
Bayreuth, HRB 4741
Geschéftsfuhrung/ gesetzlicher
Vertreter: Ralph Pittroff
Gegenstand des Unternehmens:
Verwaltung des eigenen Vermo-
gens und treuhdandische Verwal-
tung fremden Vermogens; nicht
Gegenstand ist eine Tatigkeit, die
einer besonderen Genehmigung,
etwa nach dem KWG oder der
Gewerbeordnung bedarf.

1.6 Aufsichtsbehorden

Nach derzeitiger Rechtslage sind
fur die genannten Gesellschaf-
ten/Personen keine Aufsichtsbe-
horden vorgesehen.

2 2. Nachtrag

II. INFORMATIONEN ZU DEN
VERTRAGSVERHALTNISSEN

Der Verkaufsprospekt (nachfolgend
kurz ,Prospekt”) vom 16.10.2008,
der 1. Nachtrag vom 15.05.2009,
der 2. Nachtrag vom 26.02.2010
sowie die gednderte Beitrittser-
klarung enthalten detaillierte Be-
schreibungen der Vertragsverhalt-
nisse. Wegen ndherer Einzelheiten
wird im Nachfolgenden hierauf

verwiesen.

11.1 Wesentliche Leistungsmerkmale
Der Anlagebetrag wird zur Investi-
tion in eine ca. 94%ige Beteiligung
der Fondsgesellschaft (1.2) an der
SHB Innovative Fondskonzepte
GmbH & Co. Einzelhandelsportfolio
Bayern und Baden-Wiirttemberg KG
verwendet, die ein Immobilienport-
folio aus 18 Einzelhandelsimmo-
bilien in Bayern und Baden-Wiirt-
temberg erworben hat. Darlber
hinaus ist eine weitere Investition
in ein oder mehrere Immobilien-
objekte in einer GroBenordnung
von 100.500.000 €, voraussichtlich
Ende des Jahres 2010, geplant. Die
Anleger partizipieren tber Aus-
schuttungen/Auszahlungen der
Fondsgesellschaft mittelbar an den
Ertragen aus der gehaltenen Betei-
ligung sowie aus den Ertragen der
zukiinftigen weiteren Investition.

11.2 Preise

Der Anleger soll eine Mindesteinlage
in Hohe von 7.000 € zuzuglich einer
Abwicklungsgebuhr in Hohe von
5% der Beteiligungssumme zahlen.
Bei Beteiligung als Stiller Gesellschaf
ter soll der Anlagebetrag 2.000 €
nicht unterschreiten; eine Abwick-
lungsgebdihr fallt hier nicht an.

11.3 Weiter vom Anleger zu zahlen-
de Steuern und Kosten, Telekom-
munikationskosten

Liefer- und Versandkosten werden
nicht in Rechnung gestellt. Als wei-
tere Kosten kommen Gebtihren und
Auslagen fur die notarielle Beglaubi-
gung der Handelsregistervollmacht
in Betracht, soweit eine Beteiligung
mit unmittelbarer Eintragung ins
Handelsregister gewahlt wird. Die
eigenen Kosten fiir Telefon, Porto etc.
hat der Anleger unmittelbar selbst zu

tragen.

Zu den steuerlichen Auswirkungen
einer Beteiligung wird auf die Aus-
fuhrungen im Prospekt im Abschnitt
,Steuerliche Grundlagen” Seite 119 ff.
und im Abschnitt ,Wesentliche tat-
sachliche und rechtliche Risiken” Sei-
te 22 sowie die Angaben im 1. Nach-
trag vom 15.05.2009 und 2. Nach-
trag vom 26.02.2010 verwiesen.

11.4 Zahlung und Erfiillung

der Vertrage

Der Soforteinzahlungsbetrag inner-
halb von 14 Tagen ab Annahme der
Beitrittserkldarung betragt in Abhan-
gigkeit von der gewdhlten Beteili-
gungsalternative:

RENDITEMAXX: 100 % der Beteili-
gungssumme zuzlglich 5% Ab-
wicklungsgebiihr

Clevere KOMBI: 50 % der Beteili-
gungssumme zuzlglich 2,5% Ab-
wicklungsgebthr

IMMORENTE Plus: 5% der Betei-
ligungssumme zuztiglich 5% Ab-
wicklungsgebtihr

IMMORENTE: O

CLASSIC (,Kapital 5/6,75% “, ,Kapi-
tal 5/7,5% * sowie ,Kapital 5/8% “):
100% der Beteiligungssumme



Bei den Beteiligungsarten IMMO-
RENTE bzw. IMMORENTE Plus
werden entsprechend der in der
Beitrittserklarung erteilten Ein-
zugsermdchtigung vom Konto des
Anlegers die weiteren Einlagen
in monatlichen Teilbetragen ein-
gezogen. Die monatlichen Raten
betragen bei IMMORENTE Plus
0,35 % der Beteiligungssumme,
bei IMMORENTE 0,40 % der Be-
teiligungssumme.

Die Beteiligungsart CLASSIC als
,Kapital 5/6,75% “ wird nicht mehr
angeboten, da die einzuwerbende
Anzahl bereits erreicht wurde.

Die ndheren Einzelheiten zur Ein-
lagenleistung ergeben sich aus § 5
des Fondsgesellschaftsvertrages,
der auf Seite 201 f. des Prospekts
abgedruckt ist sowie der Beitritts-

erklarung.

Bei nicht fristgerechter Leistung der
Einzahlungsbetrage ist die Fonds-
gesellschaft berechtigt, nach Frist-
setzung von vier Wochen mit Ab-
lehnungsandrohung von der Bei-
trittsvereinbarung zurtckzutre-
ten und fur diesen Fall vom An-
leger eine allgemeine Schadens-
pauschale in Hohe von 15 % der
Beteiligungssumme zuziglich der
Abwicklungsgebtihr von 5%, bei
der Beteiligungsart CLASSIC bis zu
10% der Beteiligungssumme, zu
verlangen. Des Weiteren ist eine
Herabsetzung der Beteiligungs-
summe auf die bereits geleisteten
Zahlungen moglich. Wegen der
ndheren Einzelheiten wird auf die
gednderte Beitrittserklarung sowie
§ 10 des Gesellschaftsvertrages
der Fondsgesellschaft (Seite 203 f.
des Prospekts) bzw. § 6 des Ver-

trages tber eine Stille Beteiligung
mit Wandlungsrecht (Seite 224 des
Prospekts) verwiesen.

1.5 Weitere Vertragsbedingungen
Die weiteren Vertragsbedingungen
ergeben sich aus dem im Prospekt
auf den Seiten 200 bis 214 abge-
druckten Gesellschaftsvertrag, dem
Vertrag tber eine Stille Beteiligung
mit Wandlungsrecht (Seiten 223
bis 227 des Prospekts), sowie dem
Treuhandvertrag, abgedruckt auf
den Seiten 228 bis 232 des Pros-
pekts.

11.6 Leistungsvorbehalte
Nach Annahme der gedanderten
Beitrittserklarung bestehen keine

Leistungsvorbehalte.

I1l. INFORMATIONEN UBER DIE
BESONDERHEITEN DES FERNAB-
SATZVERTRAGES

I11.1 Informationen zum Zustan-
dekommen der Vertrige im Fern-
absatz

Der Anleger gibt mit der Unter-
zeichnung und Ubermittlung der
gednderten Beitrittserklarung an
die Fondsgesellschaft ein Angebot
auf Abschluss eines Beitrittsvertra-
ges zwischen dem Anleger und
der Fondsgesellschaft sowie — im
Fall der mittelbaren Beteiligung als
Treugeber — ein Angebot auf Ab-
schluss eines Treuhandvertrages
zwischen dem Anleger und der
Treuhandkommanditistin ab. Der
Treuhandvertrag sowie der Bei-
tritt zur Fondsgesellschaft werden
wirksam mit Gegenzeichnung der
gednderten Beitrittserklarung durch

die Fondsgesellschaft, die insoweit
von der Treuhandkommanditistin
bevollmachtigt ist.

Bei der Beteiligungsart CLASSIC
kommt nach Unterzeichnung und
Ubermittlung der gednderten Bei-
trittserklarung an die Fondsgesell-
schaft sowie Annahme durch diese
ein Vertrag uber eine Stille Betei-
ligung mit Wandlungsrecht an der

Fondsgesellschaft zustande.

111.2 Widerrufsrecht

Dem Anleger steht ein Widerrufs-
recht gem. § 355 BGB zu. Bzgl.
der Widerrufsbelehrung und der
Austbung des Widerrufsrechts
durch den Anleger wird auf die
gednderte Beitrittserklarung ver-

wiesen.

111.3 Mindestlaufzeit der Vertrage,
vertragliche Kiindigungsrege-
lungen

Der Fondsgesellschaftsvertrag ist
auf unbestimmte Zeit geschlossen.
Der Anleger kann ihn mit einer
Frist von sechs Monate zum Jah-
resende kundigen, erstmals zum
31.12.2025. Der Treuhandver-
trag ist ebenfalls auf unbestimmte
Zeit geschlossen und kann vom
Anleger mit einer Frist von sechs
Monaten zum Jahresende gekiin-
digt werden, frihestens jedoch
zum 31.12.2025. Das Verlangen
der Umwandlung einer mittel-
baren Beteiligung in eine Direkt-
beteiligung gilt als sofort wirksame
Kiindigung des Treuhandvertrages.

Der Vertrag tber eine Stille Be-

teiligung mit Wandlungsrecht
(Beteiligungsart CLASSIC) kann
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frihestens zum 31.12.2012 (,Ka-
pital 5/6,75 %"),zum 31.12.2015
(,Kapital 5/7,5%") bzw. zum
31.12.2018 (,Kapital 5/8% “) und
anschliefend jeweils mit Wir-
kung zum Jahresende gekiindigt
werden; die Kuindigung muss per
Ubergabe-Einschreiben bis zum
30.09. des betreffenden Jahres er-
folgen. Daneben konnen Stille
Gesellschafter zu den genann-
ten Terminen lhre Beteiligung in
eine Kommanditbeteiligung an

der Fondsgesellschaft umwandeln.

Das Recht zur Kindigung aus
wichtigem Grund bleibt in jedem
Fall unberthrt.

I11.4 Risiken bei Finanzdienstleis-
tungen

Bei dem Beteiligungsangebot han-
delt es sich grundsatzlich um eine
unternehmerische Beteiligung mit
beteiligungsspezifischen Risiken.
Hinsichtlich der ndheren Einzel-
heiten wird auf die Darstellungen
im Prospekt unter ,Wesentliche
tatsdchliche und rechtliche Risi-
ken” (S. 14 ff.) sowie die Angaben
im 1. Nachtrag vom 15.05.2009
und im 2. Nachtrag vom 26.02.2010
verwiesen.

I11.5 Rechtsordnung und Gerichts-
stand

Der Aufnahme von Beziehungen
zum Anleger vor Abschluss des
Fernabsatzvertrages, dem Beitritt
des Anlegers zur Fondsgesellschaft
sowie den Rechtsbeziehungen aus
dem Fondsgesellschaftsvertrag, dem
Vertrag Uber eine Stille Beteiligung
mit Wandlungsrecht und dem Treu-
handvertrag wird das Recht der

4 2. Nachtrag

Bundesrepublik Deutschland zu-
grunde gelegt.

Wenn der Anleger Verbraucher im
Sinne des § 13 BGB ist, gelten hin-
sichtlich des Gerichtsstandes die
gesetzlichen Vorschriften.

I11.6 AuBergerichtliche Streit-
schlichtung

Bei Streitigkeiten aus der Anwen-
dung der Vorschriften des Blirger-
lichen Gesetzbuches betreffend
Fernabsatzvertrdge lber Finanz-
dienstleistungen konnen die Be-
teiligten unbeschadet ihres Rechts,
die Gerichte anzurufen, eine
Schlichtungsstelle anrufen, die
bei der Deutschen Bundesbank
eingerichtet ist. Ein Merkblatt so-
wie die Schlichtungsverfahrens-
ordnung sind bei der Deutschen
Bundesbank, Schlichtungsstelle,
Postfach 111232, 60047 Frankfurt
(Telefon: 069/23881907; Telefax:
069/23881919; E-Mail: Schlich-
tung@Bundesbank.de) erhaltlich.

Bei Streitigkeiten, die das Rechtsver-
hiltnis zur Anbieterin, der Fonds-
gesellschaft und alle mit der Ver-
waltung der Beteiligung im Zu-
sammenhang stehende Sachver-
halte betreffen, ist zudem eine
Anrufung der Schlichtungsstel-
le Ombudsstelle Geschlossene
Fonds e.V. moglich. Ein Merkblatt
sowie die Verfahrensordnung
sind erhéltlich bei der Ombuds-
stelle Geschlossene Fonds e. V.,
Postfach 640222, 10048 Berlin
(Telefon 030/25761690; Telefax:
030/25761691; E-Mail: Info@
Ombudsstelle-fonds.de).

Samtliche Beschwerden sind schrift-
lich, unter kurzer Schilderung des
Sachverhalts und Beifligung der
zum Verstandnis der Beschwerde
notwendigen Unterlagen bei der
zustandigen Schlichtungsstelle
einzureichen. Der Beschwerde-
fuhrer hat zu versichern, dass er in
der Streitigkeit noch kein Gericht,
keine Streitschlichtungsstelle und
keine Giitestelle, die Streitbei-
legung betreibt, angerufen und
auch keinen aufllergerichtlichen
Vergleich geschlossen hat. Eine
Beschwerde kann auch per E-Mail
oder per Telefax eingereicht wer-
den; eine Vertretung im Verfahren
ist moglich.

111.7 Giiltigkeit der Informationen,
Sprache und Einlagensicherung

Diese Informationen gelten bis auf
weiteres und stehen nur in deut-
scher Sprache zur Verfligung. Die
Kommunikationssprache wahrend
der Laufzeit des Vertrages ist eben-
falls deutsch. Preisanpassungen

sind nicht vorgesehen.

Eine gesonderte Einlagensicherung
bzw. ein Garantiefonds bestehen
nicht.
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